Smlouva
o najmu prostor slouzicich k podnikani

uzaviena dle ustanoveni §2201-2245 a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen obcansky zakonik)

Clanek 1
Smluvni strany

TJ Vysoké nad Jizerou, z. s.

IC: 45597961,

DIC: CZ45597961

TyrSova 295, 512 11 Vysoké nad Jizerou

zastoupena panem Ing. Jaroslavem Nechanickym, ptedsedou TJ Vysoké nad Jizerou, z. s.

- jakozto pronajimatel

§achty S.I.0.

IC: 10788425

DIC: CZ10788425

sidlo: Na stfelnici 522/6, Karlin, 186 00 Praha 8
zastoupena Michalem Kmet'em

- jakoZto ndjemce

Clanek 2
Piedmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich k podnikani najemce za nize sta-
novenych podminek.

Clanek 3
Piedmét najmu

3.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem stavby obcanského vybaveni bez ¢p./C.ev.
na stavebnim pozemku parc. ¢. 553 v obci a katastralnim uzemi Vysoké nad Jizerou,
vSe zapsano u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté¢ Semily
na listu vlastnictvi 574, pod adresou Aredl Sachty, Vysoké nad Jizerou, 512 11, Vy-
soké nad Jizerou, u horni stanice vleku, jez je stavebné a ticelové urcena jako restau-
racni zafizeni a byla pfed uzavienim této smlouvy provozovana jako ,,Restaurace
Sachty* u Ski arealu Sachty (dale jen piredmét najmu).

3.2.  Pfedmét ndjmu se sklada z t€chto mistnosti:
sklad o velikosti 5,6 m?, umistény v suterénu


http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89#p2302
http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89
https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x470ec7c0ffffffd7:0xcd477effe2fde74e?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x470ec7c0ffffffd7:0xcd477effe2fde74e?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

chodba o velikosti 3,1 m?, umisténd v suterénu

sklad sudovych napoji 0 velikosti 8,8 m?, umistény Vv suterénu
sklad lahvovych napojii o velikosti 9,8 m?, umistény v suterénu
prostor schodisté do suterénu o velikosti 2,8 m?

kuchyné o velikosti 25 m?, umisténa v piizemi

zadveii I 0 velikosti 2,7 m?, umisténé v piizemi

prostor restaurace o velikosti 71,2 m?, umistény v piizemi
Satna kanceldf o velikosti 4,4 m?, umisténa v ptizemi

sklad o velikosti 4,9 m?, umistény v piizemi

WC Zeny o velikosti 6,6 m?, umisténé v piizemi

WC muzi o velikosti 6,6 m?, umisténé v piizemi

zadvefi 11 o velikosti 5,8 m?, umisténé v piizemi

piedsiii o velikosti 2,4 m?, umisténa v piizemi

tiklidovéa mistnost o velikosti 0,8 m?, umisténa v piizemi

WC personal o velikosti 0,8 m2, umistény Vv piizemi

prostor terasy o velikosti 105 m?

prostor kiosku o velikosti 14 m?

Piidorysné planky suterénu a pfizemi tvofi ptilohy €. 1 a €. 2 k této smlouvé.

Pronajimatel pienechava najemci do uzivani predmét ndjmu tak jak stoji a lezi v¢.
veskerych soucasti a prisluSenstvi Citajici vnitfni vybaveni, jez se nachazeji
V jednotlivych mistnostech dle ptfedchoziho odstavce a jejichZ soupis tvofti ptilohu €. 3
k této smlouve.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze vnitini vybaveni pfedmétu najmu je ve stavu, ktery vy-
zaduje rekonstrukci a pronajimatel souhlasi, aby pfedmét najmu byl vybaven novymi
zafizovacimi a sanitarnimi predméty, véetné mobiliafového vybaveni pfedmétu ndjmu
(vyjma toho, které bude renovovano, jako napf. lavice vnitini 1 venkovni), kuchyné a
jejimi zatfizovacimi piistroji a technickym pfistrojovym vybavenim za ucelem fadného
a pln¢ funkéniho provozu v souladu s Gcelem najmu (dale vse vyse v tomto odst. uve-
dené dohromady jen jako vybaveni predmétu najmu).

Clanek 4
Ucel najmu

Néajemce je opravnén provozovat V piredmétu najmu prostorech hostinskou ¢innost —
restauraci.

Pronajimatel prohlaSuje, ze pfedmét ndjmu je podle svého stavebniho a technického
urceni vhodny pro ucel najmu dle této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru
predmétu nagjmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Néjemce se zavazuje vyuzivat predmét nagjmu pouze pro tento ucel, prohlasuje, Ze je
opravnén hostinskou ¢innost provozovat a disponuje veSkerymi povolenimi k této ¢in-
nosti.
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Clanek 5
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechdva pfedmét najmu ndjemci a na-
jemce se zavazuje platit najemné a uzivat jej fadnym a obvyklym zptsobem v souladu
se zakonem a touto smlouvou.

N4jemce se zavazuje, ze umozni pronajimateli nebo jim povétené osobé v ramci otevi-
raci doby a po piedchozim nejméné tfidennim pisemném avizu (napi. mailem) vstup
do pfedmétu najmu za Gcelem jeho prohlidky.

N4jemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobg.

Najemce se zavazuje, ze bude pravidelné provadét uklid venkovnich ploch v okruhu
20 metri kolem pfedmétu najmu.

Parkovani k pfedmétu najmu je na parkovisti u hlavni silnice na pozemku pp¢. 1141/2
v k. 0. Vysoké nad Jizerou.

U pfedmétu ndjmu na pozemku pp¢. 620/3 v k. 1. Vysoké nad Jizerou bude v letnich
mesicich parkovano pouze obsluhou restaurace.

V zimnich mésicich (hlavné pifi provozu lyzafského aredlu) je moznd doprava
k pfedmétu najmu pouze pro zasobovani, a to jen velmi omezené tzn. nebude naruso-
vat upravené sjezdové tratd provozovatelem Skiaredlu Sachty. UZivani a parkovani
snézného skutru tim neni dotéeno s podminkou, Ze provozem snézného skitru nebu-
dou ohrozovani lyZafi a budou dodrzovany bezpecnostni ptedpisy pro provoz Ski ared-
lu Sachty.

Najemce se zavazuje, ze piipadné umisténi reklam uvnitt ¢i vné predmétu najmu, které
maji stejny nebo obdobny pfedmét podnikani jako pronajimatel (jedna se predevSim o
ubytovaci sluzby) nebo provozovatel predmétu najmu, bude toto vzdy nejprve konzul-
tovano s pronajimatelem. Pronajimatel ma s odiivodnénim pravo rozhodnout o vhod-
nosti umisténi a ptipadném odstranéni reklam.

Pronajimatel neni odpovédny najemci za doCasné pieruseni dodavky el. energie, vody
¢1 poruchy kanalizace vzniklé mimo jeho zavinéni ¢i v danych souvislostech.
Pronajimatel rovnéz neodpovida za piipadné sankce ud€lené najemci organy statni
spravy na zaklad¢ cinnosti spojené s touto smlouvou.

Néjemce se zavazuje, ze bude pfedmét ndjmu udrzovat v faddném stavu a provadét
vSechny drobné a/nebo bézné opravy spojené s udrzovanim jeho prostor na své nakla-
dy, vcetn€ oprav vybaveni pifedmétu najmu a elektroinstalace. Pokud tyto opravy bu-
dou vyzadovat ohlaSeni ¢i stavebni povoleni, odpovida za jeho vyzadani najemce a ten
si zaroven vyzada pisemny souhlas pronajimatele.

Néjemce je povinen pii svém provozu dodrzovat vSechny hygienické, bezpecnostni,
ekologické, protipozarni a dalsi predpisy vztahujici se k jeho pfedmétu podnikani a ta-
ké pravidelné provadét veskeré nutné revize (jako napt. elektro, komin, zdroje vytape-



5.10.

5.11.

5.12.
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5.14.
5.15.
a)

c)
5.16.

5.17.

6.1

6.2

ni, hromosvod, PHP apod.). V piipadé, Ze zptisobi sam ¢i jeho zaméstnanci nebo za-
kaznici Skodu na ¢i v pfedmétu ndjmu, pak je povinen tuto odstranit na svij naklad.

N4jemce piebird predmétu najmu ve stavu, se kterym byl seznamen Vv bod¢ 3.4 pii
podpisu této smlouvy a zavazuje se, ze je bude pouzivat vyhradné k vykonu svého
pfedmétu podnikéni.

Ostraha a zabezpeceni pfedmétu ndjmu pred vniknutim nepovolanych osob je povin-
nosti najemce. Pojisténi véci ve vlastnictvi najemce umisténé v ptedmétu najmu jde k
tizi ndjemce.

N4jemce neni opravnén provadét v predmétu ndjmu jakékoli stavebni ¢i jiné Gpravy
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce muze na predmétu najmu umistit reklamni navésti (firmu), kterou vSak po
skonceni platnosti této smlouvy odstrani a uvede do ptivodniho stavu na své naklady.

N4jemce je povinen sjednat po dobu ndjemni smlouvy pojisténi odpovédnosti za pro-
najatou nemovitost.

Pronajimatel je povinen:

predat najemci predmét najmu;

béhem nadjmu pronajimatel nema pravo o své vili predmét najmu ménit,
zajistit nerusené uzivani predmeétu najmu, S vyjimkou okolnosti vyssi moci

Najemce je opravnén ziidit osvétleni a zabezpecovaciho zatizeni V rozsahu potiebném
za ucelem fadného naplnéni ucelu ndjmu a majetku najemce s podminkou ptedchoziho
pisemném souhlasu pronajimatele. Pronajimatel dava najemci souhlas s uvedenim
mista pfedmétu ndjmu jako jeho provozovny na jeho webovych strankach, socialnich
sitich a propagacnich materialech.

Pii skonceni najmu odstrani ndjemce znameni a osvétleni a zabezpeCovaci zafizeni,
kterymi pfedmét ndjmu opatiil, a uvede dotcenou ¢ast pfedmétu ndgjmu do pivodniho
stavu, nedohodne-li se s pronajimatelem pisemné jinak. Taktéz najemce odstrani své
odkazy na svych webovych strankach, socialnich sitich a propagacnich materialech
ohledn¢ uvedeni mista pfedmétu najmu jako jeho provozovny.

Clanek 6
Doba najmu a skonceni najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na dobu 10 let ode dne jeji platnosti.

Ugastnici se dohodli na sjednéni opéniho prava na prodlouZeni najmu.

Doba trvani najmu se prodluzuje na dalsich 10 let v ptipad€, ze najemce nejpozdéji do
6 mésict pred ukoncenim platnosti smlouvy doruci pronajimateli oznameni, ze vyuzi-
véa op¢niho prava na prodlouZeni doby trvani ndjmu, a to za podminky, ze ke dni doru-
¢eni takového oznameni pronajimateli nebude najemce v prodleni s plnénim opravné-
nych platebnich povinnosti, ani jinych povinnosti vic¢i pronajimateli vyplyvajicich z
této smlouvy. Takto Ize trvani najmu prodlouzit pouze jednou.
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N4jem konci uplynutim doby ndjmu, vypovédi nebo pisemnou dohodou obou smluv-
nich stran.

Pronajimatel a najemce jsou opravnéni tuto ndjemni smlouvu vypovédét z ditvoda
hrubého poruseni podminek této najemni smlouvy, pokud na takovéto poruseni druhou
smluvni stranu pisemn¢ upozorni a da mu piimeienou lhitu k naprave, upozorni jej na
mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy a poté nedojde k napravé. Vypoveéd musi byt
pisemnd a vypovédni doba, kterd pocina bézet prvého dne mésice nasledujiciho po do-
ruceni vypovédi druhé smluvni strang, ¢ini 1 mésic. Za hrubé poruseni povinnosti pro-
najimatele se povazuje pouze a vylucné poruseni jeho povinnosti dle odst. 5.15. této
smlouvy. Za hrubé poruseni povinnosti najemce jsou povazovany predevsim, poruSeni
nekteré z povinnosti dle odst. 10.2 a 10.4.

V piipadé prodleni najemce s thradou najemného po dobu del$i nez pét mésici oproti
podminkam dle odst. 7.2. této smlouvy nebo pii opakovaném poruSovani povinnosti
najemce z této smlouvy je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu, pokud na-
jemce o této moznosti pfedem pisemn¢ informoval a najemce bez zbytecného odkladu
nezjednal napravu. Vypovéd musi byt pisemné a vypovédni doba, kterd pocind bézet
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strang, ¢ini 1
mesic.

Pronajimatel a nijemce jsou opravnéni tuto nijemni smlouvu vypovédét takeé
Vv piipadé, ze bude soudné¢ potvrzen tpadek opacné strany v ramci insolvencniho fize-
ni, a/nebo v pfipadé, kdy bude majetek opacné strany, byt jen z ¢asti, postihovan
v ramci exekuce. Vypoveéd’ musi byt pisemnd a vypovédni doba, kterd pocina bézet
prvého dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strang, Cini 1
mesic.

Clanek 7
Najemné

Najemné za predmét ndjmu se stanovi dohodou smluvnich stran a ¢ini pro prvni rok
najmu 20 000,- K¢ bez DPH mési¢né. Od druhého roku ndjmu ¢ini ndjemné 25 000 K¢
bez DPH mési¢né. K najemnému bude piipoctena DPH dle platné sazby v daném ob-
dobi.

N4ajemce je povinen hradit najemné pololetn¢ dopiedu, nejpozdéji do 31. dne v mésici
lednu a Cervenci  bezhotovostnim  pfevodem na ulet pronajimatele
&. 3679465309/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a. s.

N4ajemné za dobu od 1. 8. 2024 do 31. 12. 2024 bude uhrazeno do 30. 11. 2024 taktéz
bezhotovostné na ucet pronajimatele ¢. 3679465309/0800, vedeny u Ceské spotitelny,
a.sS.

Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného, denni sazba Groku z prodleni ¢ini
0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.

Vyse najemneho dle této smlouvy bude od 1. 1. 2026 kazdorocn¢ upravena o pramer-
nou miru inflace za pfedchdzejici kalendainiho rok, kterou publikuje Cesky statisticky
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8.7.

ufad. Zaklad pro stanoveni navySeného ndjemného bude vzdy najemné platné
k 31. prosinci predeslého roku. Pronajimatel je opravnén valorizaci dle tohoto odst.
uplatnit i zpétné od 1. ledna daného roku.

Naklady na odbér elektrické energie, vody, dale pak na likvidaci odpadnich vod a ko-
munalniho odpadu uhradi ndjemce piimo pfislusSnym dodavatelim sluzeb. Pfipadna
soucinnost ¢i potfebny pisemny souhlas ze strany pronajimatele bude u¢inén bez zby-
tecného odkladu.

Clanek 8
Konstrukéni a jiné zmény

Najemce muze provadét jakékoliv upravy (at’ jiz zasahuji do nosnych casti stavby
nebo vyZzaduji stavebni povoleni nebo oznameni pfislusnému stavebnimu tfadu, nebo
ovliviiuji jakékoliv rozvodné systémy ¢i nikoliv) v pfedmétu ndjmu pouze s predcho-
zim pisemnym souhlasem pronajimatele s tim, Ze zdroven si smluvni strany dohodnou
zpusob vyporadani provedenych tprav. Najemce je povinen zajistit veskera stavebni
povoleni, ¢i jiné zdkonné predpoklady stavebnich praci na sviij ndklad a odpovida za
jakoukoliv $kodu, ktera by porusenim této povinnosti vznikla.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ze po celou dobu trvani této smlouvy bude najem-
ce opravnén dle platnych datiovych ptedpisit odepisovat veskeré stavebni prace pro-
vedené ndjemcem na jeho ndklady jako technické zhodnoceni pfedmétu najmu. Na-
jemce je povinen seznamit pronajimatele s celkovou cenou tohoto technického zhod-
noceni pied jeho zafazenim do majetku najemce, nejdéle vSak do 3 mésict od zahaje-
ni provozu.

N3éjemce je opravnén uplatiiovat stejné pravo i ve vztahu k nakladiim vynaloZenym na
technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu a na ostatni investice provedené najemcem po
dobu trvani najmu v¢. vybaveni pfedmétu najmu dle odst. 3.4. této smlouvy a odepi-
sovat je v souladu s prislusnymi piedpisy dle bodu 8.6. Najemce je povinen seznamit
pronajimatele s celkovou cenou tohoto technického zhodnoceni ¢i investice pied jeho
zatazenim do majetku najemce. (dale jen investice).

Najemcem predpokladana vyse vSech investic je k datu uzavieni smlouvy odhadova-
na ve vysi 10 000 000 K¢.

Pronajimatel se zavazuje, ze v disledku téchto praci a investic provedenych najem-
cem nezvysi dailovou vstupni cenu predmétu najmu. Najemce zatiidi provedené tech-
nické zhodnoceni, tedy investice do odpisové skupiny, ve které je zatfidén pronajaty

hmotny majetek u vlastnika.

Pti odpisovani technického zhodnoceni v¢€. investic postupuje ndjemce zpisobem
stanovenym pro hmotny majetek.

Néklady na ziskéni vSech povoleni, souhlasti a oznameni potiebnych pro takové zme-
ny budou hrazeny nijemcem; pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci soucin-
nost (bez nutnosti vynalozeni nékladl ze strany pronajimatele) v rozsahu nezbytném
pro ziskéani pottebnych povoleni. Bezodkladn€ po dokonceni uprav je nijemce povi-
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8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

9.1

9.2.

nen zajistit vyhotoveni stavebnich planii (dokumentace skute¢ného provedeni) tykaji-
ci se vSech zmén, a bezaplatné poskytnout jejich kopie pronajimateli.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze provedené stavebni upravy, vybaveni ptedmétu
najmu a technické zhodnoceni pfedmétu najmu, tedy investice, budou po ukonéeni
najmu zcela zachovany, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Po ukonéeni na-
jmu se tyto odsouhlasené prace, vybaveni pfedmétu najmu a technické zhodnocent,
tedy investice, stanou bezplatné majetkem pronajimatele.

Najemce neni opravnén pozadovat od pronajimatele po skonceni nijmu jakymkoliv
zpusobem (tj. mj. vypovédi, odstoupenim, uplynutim ¢asu apod) poskytnuti protihod-
noty, ¢i jakékoliv ndhrady ¢i tihrady za veskeré provedené zmény, prace, investice,
vybaveni a zhodnoceni predmétu najmu, s ¢imz najemce podpisem této smlouvy Sou-
hlasi; to neplati, dojde-1i k ukonceni najmu vypovédi ze strany najemce z divodu za-
mezeni pfistupu k pfedmétu ndjmu ze strany pronajimatele, kdy mé ndjemce pravo
pozadovat po pronajimateli vyrovnani dle miry zhodnoceni pfedmétu najmu a prove-
denych investic.

V ptipad¢, Ze najemce provadi néjaké zmény v pfedmétu ndjmu, nebo zahdji jejich
provadéni v rozporu s touto smlouvou, najemce je odpovédny za veskeré poskozeni
pfedmétu najmu zplisobené témito zmenami.

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vSechny Skody
zpusobené jakymikoliv zménami.

Najemce je povinen na pozadani pronajimatele odstranit vSechny zmény provadéné v
rozporu s vyse uvedenymi ustanovenimi. V piipad€, ze ndjemce nesplni povinnost
odstranit tyto zmény do tficeti (30) dni po obdrZeni pisemného ozndmeni od prona-
jimatele v tomto smyslu, pronajimatel bude mit narok na odstranéni téchto zmén a /
nebo Uprav sdm nebo prostiednictvim tieti osoby na ndklady najemce.

Ptedbézny predpoklad rozsahu a vizualizace venkovnich zmén predmétu ndjmu tvofii
ptilohu ¢. 4 k této smlouvé.

Clanek 9
UdrZzba predmétu najmu

N3éjemce je povinen zajistit na své vlastni ndklady vSechny revize, rekonstrukéni a jiné
opravy, udrzbu nebo vymény zafizeni a vybaveni instalovanych a provozovanych v
pfedmétu ndjmu. N4jemce je povinen zajistit na vlastni ndklady opravu nebo vymeénu,
pokud dana Skoda byla zptsobena ndjemcem, jeho zaméstnancem nebo jinou osobou
pfitomnou v téchto prostorach, nebo v disledku nadmérného opotiebeni zptisobeného
vySe uvedenymi osobami. Tato povinnost ndjemce se nevztahuje na Skody zpiisobené
pronajimatelem, nebo osobami jim povérenymi.

Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody na predmeétech, vnesenych do predmétu
najmu najemcem, jeho pracovniky, zastupci nebo zékazniky, za Skody zplsobené kra-
dezi, pozarem nebo jejich nasledky.
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Clanek 10
Zv1astni ustanoveni

Zakladni pojisténi nemovitosti plati pronajimatel.

Néjemce se zavazuje provozovat obCerstveni v pfedmétu najmu minimalné ve dnech
provozu lyzaiského vleku ve Skiarealu Sachty, a to v rozsahu, kvalité a komfortu ta-
kovém, jaky lze pfiméten¢ oc¢ekavat od zatizeni podobného typu. O zahijeni provozu
bude ndjemce pifedem pronajimatelem informovan a ndjemce se zavazuje zacit
s provozem obéerstveni k datu zahajeni provozu Skiarealu Sachty. Oteviraci doba ob-
Cerstveni bude stanovena tak, aby provoz zafizeni zacinal nejpozdéji v 9,00 hodin a
skoncil nejdiive jednu hodinu po skonceni provozu vleku.

Pronajimatel ma zajem na tom, aby v tomto obdobi v denni nabidce byla minimalné
dvé tepla jidla denné a cenova hladina na obvyklé cenové urovni v obci Vysoké nad
Jizerou.

Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v co nejvice mozné vzajemné shodé
S provozovatelem Skiarealu Sachty.

Néjemce se zavazuje vystupovat ve své ¢innosti v pronajatém zatizeni jako samostatny
pravni subjekt.

N4jemce se zavazuje dodrzovat vSechna pravidla bezpe¢nosti spojena s provozem.

Najemce se zavazuje udrzovat predmét najmu a vnitini vybaveni tak, aby nedochéazelo
k poskozeni majetku.

Néjemce se zavazuje umoznit navitévnikiim skiarealu Sachty bezplatné vyuziti toalet
S tim, Ze provozovatel Skiarealu Sachty se bude finan¢né podilet do vyse 50% naklada
na likvidaci odpadnich vod.

Néjemce se zavazuje 2x ro¢né, vzdy po predchozi dohod¢, mimo hlavni lyZatfskou
sezonu poskytnout tento ptredmét najmu pro potiebu pronajimatele, a to bezplatné. Na-
jemce dale umozni pronajimateli bezplatné uzit dohodnuty vyhrazeny prostor v pted-
métu ndjmu pii poraddani zadvodu alpskych disciplin pro svoji zdvodni kancelat — tzn,
prezentaci a vyde;j startovnich ¢isel s tim, Ze pronajimatel nesmi v tomto pfipadé naru-
Sit podnikatelskou ¢innost.

Pronajimatel se zavazuje, ze po dobu najmu dle této smlouvy bez predchoziho pisem-
ného souhlasu ndjemce nezfidi ¢i ned4 souhlas se zfizenim jakéhokoliv restaura¢niho
¢i obdobného zatizeni s prodejem a podavanim jidel a napoji a doplikového potravi-
natského zbozi (dale jen provozovna) ve Ski arealu Sachty na pozemcich ve vlastnictvi
TJ Vysoké nad Jizerou, z. s., vyjma rychlého obcerstveni v prostoru Skiaredlu Vysoké
nad Jizerou ,,Petruskova vrcha®.

Veskeré investice realizované najemcem pied uzavienim této smlouvy spadaji pod
plusobnost této smlouvy.
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Clanek 11
Piedani a vraceni predmétu najmu

N4jemci bude pfi predani prostor piedana sada kli¢ti. Bez souhlasu Pronajimatele ne-
smi Najemce potidit kopii zddného z kli¢h. N4jemce odevzda Pronajimateli po ukon-
¢eni najemniho vztahu veskeré klice.

N4jemce je pfi ukonceni nijemniho vztahu povinen pfedmét najmu piedat ve stavu
uvedeném v predavacim protokolu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném
uzivani.

Pti ukonceni n4jmu je nadjemce povinen piedmét najmu vyklidit a pfedat pronajimateli
formou pisemného zapisu ve stavu ne horsim, nez se nachazel ke dni zahédjeni ndjmu s
prihlédnutim k béznému opotiebeni a Gpravam realizovanym ve smyslu této najemni
smlouvy, jinak je povinen nahradit pronajimateli ndklady s jeho uvedenim do plivod-
niho stavu souvisejici.

Pro dorucovani dle této najemni smlouvy plati za den doruceni projevu vile prevzeti
dorucované zésilky datovou schrankou.

Clanek 12
Zavéreéna ustanoveni

Pokud z této najemni smlouvy nevyplyva jina Gprava, fidi se vztah mezi pronajimate-
lem a njjemcem ustanovenimi ob&anského zédkoniku upravujicimi najem.

Nahrada Skody ptesahujici smluvni pokuty dle této smlouvy neni jejich vysi dotCena.

Tato ndjemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz njjemce a prona-
jimatel obdrzeli po jednom.

Tuto ndjemni smlouvu lze zménit nebo dopliovat pouze formou pisemnych dodatki
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a u¢innosti okamzikem piedani
predmétu najmu najemci.

Tato smlouva nahrazuje veskera ptipadnd predchozi smluvni ujednani.

Ob¢ smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této ndjemni smlouvy a zaroven prohlasuji,
ze si ndgjemni smlouvu pozorné precetly, Ze jejimu obsahu v celé §ifi rozuméji a Ze ne-
byla uzaviena v tisni za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, cemuz na ditkaz
své praveé, svobodné a vazné vile pak pfipojuji své podpisy.

Nedilnou soucasti této ndjemni smlouvy je:
- specifikace pfedmétu najmu — pidorys suterénu — ptiloha €. 1
- specifikace pfedmétu ndjmu — piidorysy ptizemi — ptiloha €. 2



- soupis vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu — piiloha €. 3
- vizualizace budouciho vzhledu stavby a rozpocet — ptiloha ¢. 4
- predavaci protokol o stavu predmétu najmu — priloha €. 5

Ve Vysokém nad Jizerou dne 2024
Ing. Jaroslav Nechanicky Michal Kmet’
predseda TJ Vysoké nad Jizerou, z. s. jednatel Sachty s. r. 0.
za pronajimatele za najemce
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