NAJEMNI SMLOUVA
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\fl%f'ie u@d ¢ho dne, mésice a roku uzaviraji
NS

I Obchodni spoleénost

Snowhill a.s,

IC: 26 73 70 43

DIC: CZ 267370 43

se sidlem Washingtonova 9, 110 00 Praha 1

zastoupend  Judr, Lubomirem Svétkem, mistopfedsedou pfedstavenstva
Marcelem Pleiferem, mistoptedsedou predstavenstva

(déle jen ndjemce)
a

2. Teélovychovné jednota Vysoké nad Jizerou
se sidlem Tyr$ova 295, 512 11 Vysoké nad Jizerou
IC: 45 59 79 61
DIC: CZ 45 59 79 61
zastoupena piedsedou TJ Jaroslavem Nechanickym

(dale jen pronajimatel)

na zakladé Gplného a vzajemného konsensu o viech niZe uvedenych ustanovenich tuto

ndjemni smlouvu :

¢l 1.
Prohlaseni stran

I.1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyhradnim a neomezenym vlastnikem, nebo smluvnim
uZivatelem komplexu nemovitosti a movitych véci, tvoiicich " SKI areal Vysoké nad Jizerou "(ddle
Jen Aredl). Pronajimatel soudasné prohladuje, Ze mu neni zndmo, %e by Aredl tvoiil jiny majetek,
neZ je uveden v nasledujicich odstaveich 1.1.1. a¥ 1.1.7

I.1.1. Viechny nemovitosti - pozemky a stavby zapsané v Kkatastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu Semily tvoifcl Sastedné komplex Aredlu, vietngé viech soudasti, vedlejdich
staveb, piislufensivi, pfipojek viech medii a dalSich venkovnich Oprav a jsouci ve vlastpictvi
pronajimatele jsou specifikovany v piiloze ¢.1, kterd je nedilnou soudasti této smlouvy.

1.1.2. Vechny nemovitosti, stavby a investi¥ni celky nezapsané v katastru nemovitosti u
Katastralntho dfadu Semily tvofici &aste€ng konmplex Aredlu véetnd viech soudasti, vedlejSich
staveb, prisluSenstvi, p¥ipojek viech medii a dalgich venkovnich Gprav a jsouc! ve vlastnictvi
pronajimatele jsou specifikovany v pfiloze ¢.2, ktera je nedilnou soudasti této smlouvy.




1.1.3. Vedkery hmotny investiéni majetek, tvofici Aredl, nebo vyulivany pii provozu
Aredlu, neuvedeny v predchozich odstaveich 1.1.1. a 1.1.2. této smlouvy, jsouci ve vlastnictvi
pronajimatele je specifikovan v piiloze 8.3, kterd je nedilnou soudasti této smlouvy.

1.14. Vedkeré movité véci, drobny investiéni majetek, tvofici Aresl, nebo vyudivany pi
provozu Aredlu, neuvedeny v pfedchozich odstaveich 1.1.1., 1.1.2. a 1.1.3 jsouci ve viastnictvi
pronajimatele je specifikovan v pfiloze &.4, kterd je nedilnou soudasti této smlouvy.

1.1.5. VSechny nemovitosti - pozemky a stavby zapsané nebo nezapsané v katastru
nemovitosti u Katastralntho ufadu Semily, event. viechny movité véci, tvokici Sastedné komplex
Aredlu a jsouci ve vlastoictvi jinych subjekt neZ pronajimatele jsou specitikovany v pfiloze &.5,
kterd je nedflnou soudasti této smlouvy.

1.1.6. VSechny nemovitosti - pozemky a stavby zapsané nebo nezapsané v katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu Semily, event. viechny movilé véci, tvoiici ¢dsteéné komplex
Aredlu a jsouci ve vlastnictvi pronajimatele, ke kterym jsou jakkoliv zfizena uZivaci, uXvacim
podobna a jind prava jinym subjektim jsou specifikoviny v pHloze &.6, kterd je nedilnou souddsti
této smlouvy.

1.1.7. Ve vlastnictvi ndjemce je majetek vyuZivany pf provozu Aredlu uvedeny v pfiloze
&7 této smlouvy.

1.2. Pronajimatel prohlafuje, Ze ma pravo s vySe uvedenymi vécmi v jeho vlastnictvi nakladat
neyméné v rozsahu této smlouvy. Do doby Géinnosti této smlouvy byly véci uvedens v &l. 1. odst.
1.1.1., 1.1.2, 1.1.3. a 1.1.4, (déle jen pfedmét ndjmu) a dile majetek uvedeny v odstavcich &.1.1.5,
1.1.6, a 1.1.7. provozovéany obchodni spolednosti SKI ARFAL SACHTY spol. sr.o. se,sidlem
LyZatska 379, Vysoké nad Jizerou IC: 260 00 580, na zikladé mandatni smlouvy ze dne
01.12.2003. Smiuvni strany prohlasuji, Ze ke dni podpisu této smlouvy je U¢innost uvedené
mandaini smlouvy ukondena. U v&ci uvedenych v odst. 1.1.6. bude respektovan soucasny pravni
stav, tedy jejich uZivani jinymi subjekty do doby, neZ tituly, na zaklad& nichZ jsou tyto v&ci uzivany
zakonnym nebo smluvnim zpisobem skonéi nebo zaniknou. Po € se oba Glastnici této smlouvy
zavazu]i upravit ndjemni vztahy k témto vécem chronologicky ¢&islovanymi dodatky k této ndjemni
smlouvé, které vidy zméni zejména pfedmét ndjmu zafazenim téchto véci do piisluiné pfilohy této
smiouvy. -

1.3, Pronajimatel prohlasuje, Ze s véemi uvedenymi v &l 1. odst, 1.1.5. této smlouvy md opravnéni
nakladat na zakladé a v rozsahu najemnich smiuv uvedenych v ptiloze &.5, kterd je nedilnou
soudasti této smlouvy. U véci, které jsou pfedmétem uvedenych smluv, jsou pronajimatelem
ndjemci podoajimany, pokud to jednotlivé smlouvy nevyluduii. Pronajimatel se zavazuje k
souinnosti s ndjemcem pit vyjednavani dalSich najemnich smluv a podminek najmu k majetku
uvedeném v ¢l 1. odst. 1.1.5. této smlouvy s jeho vlastniky, ndjemce neni opravnén samostatnd
obnovovat € uzavirat najemni smlouvy k tomuto majetku s jeho viastniky, nedohodnou-li se strany
jinak. Oba iastnici piitom budou postupovat tak, aby smlouvy byly sjednany na dobu co nejdel3i,
odpovidajici dobé trvani nijemniho vztahu dle téfo smlouvy, bez vyloudeni prava podnajmu.

1.4, Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu néjmu nevaznou zadné dluhy, zastavni prava ani
vécnd bfemena ani jiné pravni povinnosti nebo zévazky.




1.5. Pronajimatel déle prohladuje, Ze je zaplacena dail z nemovitosti z pfedméiu nijmu a na této
dani ani i'inffch danich nema pronajimate] dluh vaéi statu. Pronaiimatel dale prohiasuje, Ze k
pledmétu najmu nevzniklo zékonné zdstavni pravo ve smyslu § 72 zak. & 337/92 Sb. v disledku
datiového nedoplatku.

1.6. Oba uastnici této smlouvy prohladuji, Ze tato smlouva navazuje na jejich dosavadni obchodni
spolupraci, ktera se uskute¢fiovala na zdkladé ndjemni smlouvy ze dne 01.11.2003, mandétni
smlouvy ze dne 01.12.2003, uzaviené mezi nijemcem a obchodni spolednosti SKI AREAL
SACHTY spol. sr.o. Uastnici této smlouvy piitom dale prohlaguji, Ze tato ndjemni smlouva
vychézi z dosavadnich zkuSenosti stran pii realizaci shora uvedenych smluvnich aktd, reflektuje
dosavadni vzniklé vztahy mezi stranami, véetn® vztahll majetkovych a piedpoklada provozovani
Aredlu pfimo ndjemcem, nebo subjektem jim uréenym, jakoZ i modernizuje ndkieré daldi vztahy,
které se staly v pritbéhu doby bud’ piekonanymi, nebo neefektivnimi.

1.7. Smiuvni strany provedly spoleéné sumarizaci investicnich nakladd a prostiedki, které najemce
vloZil za Géinnosti n‘c’ljemm' smlouvy uzaviené mezi nimi dne 01.11.2003. Specifikace téchto
investic a prostiedkli je provedena v pfiloze &.8. Smluvni strany podpisem na této pfiloze i této
smlouvé potvrzuji, Ze Castka ve vysi 34.161.400,- K&, je souhrnem ocenéni jednotlivych poloZek
téchto investic a vioZenych prostfedkd. Tato &astka viak nema vliv na sjednanou dobu najmu dle
¢L.3.1. a prodlouZeni doby ndjmu dle &1.3.2. této smlouvy.

¢l IL
Predmét a (cel najmu
2.1. Pronajimatel dava touto smlouvou ndjemei do najmu ve¥keré véci movité a nemovité uvedené
v ¢l Loodst. 1.1.1,, 1.1.2,, 1.1.3,, 1.1.4., této ndjemni smiouvy se vZemi vedlej$imi stavbami,
soucastni a pifslusenstvim, véetn® vedkerych zafizeni a venkovnich uprav (v této smlouveé dale
uvadéno jako pedmét nijmu) a nijemce je za podminek uvedenych v této smlouvé do svého
uzivani piejima.

2.2. Plonajlmatc,i pfenechava predmét ndjmu nijemci za acelem obchodniho vyvuZiti, komplcxmmu
zimnimu i letnimu provozovani a poskytovani souvisejicich dopltikovych sluZeb.,

2.3. Dle ust. § 665 OZ je ndjemce opravnén uZivat piedmét najmu.

&1L L
Doba niajmu

3.1. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou se uzavird na dobu uréitou 21 let (t.). dvacet jedna let),
pocinaje dnem podpisu této najemni smlouvy.

3.2. Jakékoliv investice najemce do pfedmétu najmu v dobé trvani ndjemniho vztahu, vietné
prostfedkil vloZenych do oprav, schvalené pisemné pronajimatelem, maji za disledek prodluZovani
doby trvdni ndjemniho vztahu uvedené v odst. 3.1. a to tak, Ze doba nijmu se automaticky
prodluZuje o jeden rok za kaZdy milion takovychto investic. Pronajimatel si vyhrazuje pravo
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kontroly vyse provedenych investic z 0¢etni evidence nijemce. Vedkeré vye uvedenych &astek
investic jsou uastniky uvaZovany a pocitaji se bez DPH, vyplyvajici v té které dob& z pFisludnych
pravnich norem.

3.3. Nerozhodne-li se pronajimatel sam uZivat pfedmét ndjmu a provozovat aredl, pak po skondeni
doby ndjmu uvedené v odst. 3.1., ev. prodlouzZené dle odst. 3.2. této smlouvy ma nijemce narok a
piednostni pravo na daldi prodlouZeni trvanf ndjemniho vztahu vZdy o daldich 5 let, dojde-li mezi
smluvnimi stranami k dohod€ o podminkach a obsahu dal§iho trvani ndjemniho vztahu. Nedojde-li
k dohodg, prodlouZi se v pifpads z4jmu ndjemce najemni vztah za podminek v dobd prodlouZeni
najemniho vztahu obvyklych, pokud téeti osoba neuzavie nijemni vztah s pronajimatelem za
ndjemné o 20 % vy$si neZ nabidne nijemce, uvedeny v této smlouvé. Narok a piednostni pravo na
dal8i prodlouZeni trvani nijemniho vztahu vznikne i za situace, kdy se pronajimatel sice rozhodne
provozovat aredl a uZivat pfedmét najmu po skonéeni doby ndjmu sam, ale v dobé& do 3 let ode dne
skongeni doby najmu véetné prodlouZeni podle této smlouvy pfestane aredl provozovat.

¢L IV,
Nijemné

4.1. Ucastnici smlouvy sjednavaji v souladu s p¥isludnymi ustanovenimi zdkona ¢. 526/90 Sbh. o
cenach, Ze najemné za uzivani pfedmétu najmu za celou dobu najmu, dle ¢l. I11. tvofi fixni éastka a
¢astka pohybliva, jak je uvedeno v odstaveich 4.1.1. 2 4.1.2. této smiouvy.

4.1.1. Castka 1.171.948,- K& rocng, splatna &tvrtletnd vidy k 1. dni druhého mésice daného
Cvrtleti, nedobodnou-li se strany jinak. Uvedend ¢&st ndjemného miZe byt pronajimatelem
jednostrannym pisemnym sdélenim ndjemci v zévislosti na procentu inflace vyhlagované Ceskym
statistickym ufadem zvy3ovana tak, Ze pokud narist inflace za rok nebo v soudtu nékolika let
dosédhne vyse 3%, mizZe pronajimatel zvysit ndjemné o takovyto soudet inflace s platnosti od 1.1,
roku néasledujiciho po roce, vnémZ inflace nebo jejf soudet presahne 3%. Takovyto reXim
zvySovani najemného v zavislosti na rdstu inflace plati aZ do skonéeni ndjemniho vztahu, Zikladem
pro zvySovani najemného je vidy Castka naposledy zvyiend.

4.1.2. V pifpadg, Ze ndjemce docili provozem aredlu za kalenddini rok trZeb nad 5.859.740,-
K¢ ( trzby budou pro vypocet tohoto zakladu kalkulovény bez DPH), ndleZ{ pronajimateli za dany
kalendéini rok ndjemné zvydené o &istku ve vysi 8 % z &astky trzeb, prevySujici Sastku 5.859.740,-
K&, Uvedeny zaklad pro vypolet zvySeni ndjemného o pohyblivou ¢ast miiZe byt pronajimatelem
Jjednostrannym pisemnym sdélenim ndjemci dorudenym najemei nejpozd&ji do 31.biezna daného
roku, kaZdoroéné zvySovan pouze o tolik procent, kolik o kolik procent pfevyii inflace za
pledchézejici ok, vyhlisend Ceskym statistickym uradem, nebo jinou instituci stitu hranici 5 %.
ZvySeni najemné je splatné k 31.lednu nasledujiciho roku.

4.2. Najemné za véci nemovité ini 80% a véci movité 20% z celkového roniho najemného,

4.3. Pronajimatel se zavazuje ndjemci vystavit a dorudit datiovy doklad (fakturu) na najemné a to
tak, aby byly ndjemci dorudeny nejméné 15 dni pfede dnem splatnosti jednotlivych segmentt
najemného, jak jsou uvedeny v odstavcich 4.1.1. a 4.1.2. této smlouvy. Nijemce se zavazuje
vyvinout pronajimateli k provedeni fakturace potiebnou soucinnost, zejména piedanim pichlednych
a dokladovanych udaji o trzbach pfedchazejicich obdobi. Za agelem kontroly objektivity vykazu
trzeb za kalendaini 1ok se ndjemce zavazuje zpiistupnit vystupy ze ,,Skidat“, spravovanych




najemcem. Zpiistupnéni bude pro pronajimatele zajidténo do 3 dnfi ode dne doruceni pisemné
Zadosti pronajimatele najemci nebo osob& jim zmocnéné, s uvedenim, kdy, v kolik hodin a ktera
zmocnénd osoba navitévu pracovisté spravy , Skidat™ za d¢elem kontroly vystupi dat provede.

4.4. PHipadnd DPH vyaltovand na datiovém dokladu (podle odst. 4.3) bude uhrazena
bezhotovostnim pfevodem dol4-ti dni ode dne dorudeni datiového dokladu najemei. Veskeré ceny
sjednané Ucastniky v této smlouvé jsou ceny bez DPH. Pislu§na DPH bude piipodtena a uvedena
na faktufe tak, jak stanovi G¢etni a dafiové piedpisy.,

4.5, Vesker¢ dafiové povinnosti pronajimatele tykajici se pronajimané nemovitosti zfistivaji touto
smiouvou. '

&L V.
Predani predmétu najmu

5.1. Pronajimatel se zavazuje predat pfedmét ndjmu ndjemci nejpozddii pti podpisu této smlouvy ve
stavu zphsobilém k obvyklému uZivani a ndjemce se zavazuje pfedmét ndjmu pfevzit. Pronajimatel
zaroveit prohladuje, Ze piedmét ndjmu odpovidd viem obecné platnym piedpistun pro tento druh
zafizeni. O pleddni resp. plevzet! piedmétn ndjmu bude pofizen protokol, ktery predlozi
pronajimatel a bude obsahovat kompletni seznamy majetku, popis jeho stavu a event. vad, stavy a
odeéty stavil jednotlivych medii atd. Pfi aktu pfedani budou smluvni strany vychédzet ze
skuteCnosti, Zze do dne UCinnosti éto ndjemni smlouvy provozovala pfedmé&t ndjmu obchodni
spolenost SKI AREAL SACHTY spol sr.o., na zdkladé manddtni smiouvy uzaviené ze dne
01.12.2003 mezi ndjemeem jako mandatafem a obchodni spolednosti SKT AREATL SACHTY spol
§ 1.0., jako mandantem.

&. VL
Pojisténi

6.1. Ndjemce se zavazuje pojistit pfedmét ndjmu po celou dobu ndjmu pro pfipad znideni nebo
poskozeni Zivelnou uddalosti. V této pojistné smlouvE bude stanoveno, Ze pojistné pinéni v pfipadé
pojistné udalosti bude vyplaceno ndjemei.

6.2. Néjemce se zavazuje plné dodrZovat pojistnou smlouvu a hlasit pronajimateli pisemng kaZdou
pojistnou udalost.

¢l. VIL
Odpovédnost za Skody

7.1, Najemce odpovida za Skody, které vzniknou na pfedmétu napmu po dobu trvani této smlouvy, a
zavazuje se hradit ndklady na jejich odstranéni, pokud nejsou kryty pojisténim.
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7.2. V piipad¢ pojistné udalosti a vyplaceni pojistného plaéni ndjemci, pronajimatel timto udéluje
plnou moc ndjemci k zabezpeleni doddvek materidld, technologii, souvisejicich praci a zaiizeni
nutnych k odstranéni $kod krytych pojisténim do vyge pojistného plnéni a to jménem pronajimatele.

¢l. VIII.

Provozovani Aredlu, podnajem, reklama
8.1. Nijemce je opravnén provozovat Areal a souvisejici zafizeni svym jménem a na sviij adet.
Najemce je opravnén zajistit provoz aredlu jinou osobou jen v piipadé, Ze se tak stane po predchozi
pisemné dohodé s pronajimatelem. Néjemce, pHp. jind osoba miZe provozovat Aredl a souvisejici
zafizeni v kteroukoliv denni i noéni dobu, véetnd nedéli a svatki. Najemee bude moci na pfedmétu
najmu provadét reklamu zptisobem, ktery uznd za vhodny, vzdy viak v souladu s obecnd platnymi
predpisy.

¢l IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

9.1. Pronajimatel se zavazuje:

9.1.1. UmozZnit ndjemei volny plistup a nerudené uivand pfedmétu najmu po celou dobu
ndjmu bez prerudeni a v souladu s podminkami této smlouvy.

9.1.2. Ze nepievede, aniz by nezajistil prechod viech prav najemce z této smlouvy a ze
smiuv uzavienych mezi smluvnimi stranami za dobu trvani ndjemniho vztahu dle této smiouvy,
pokud nedochdzi k jejich pfechodu ze zikona, na nijemce, nebo jinak nezatiZi po dobu trvéni
ndjemniho vztahu nemovité a movité véci, jez jsou pfedmétem néjmu a neudini Zadné opatfeni, v
JehoZ disledku by pieslo vlastnictvi nemovitych a movitych véci na jiny subjekt, aniz by nezajistil
pfechod vech prav ndjemce z této smlouvy a ze smluv uzavienych mezi smluvnimi stranami za
dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy, pokud nedochdzi k jejich pfechodu ze zikona, na
najemce, Za porueni této smluvni povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu v celkové
vy8i 10.000.000,-K¢, kterou zaplati v pipadé poruleni této smluvni povinnosti, pronajimatel
ndjemci do 6 mesich ode dne vyzvy ndjemce.

9.2, Nijemcee se zavazuje:

9.2.1. platit ndjemné v souladu s touto smlouvou a dle dispozic pronajimatele a uhradit mu
skutedn¢ vynaloZzené naklady vznikié v souvislosti s placenim ndjemného za uzivini nemovitosti ve
viastnictv{ tietich osob souvisejicich s ¢innosti aredlu ve skute¢né vysi. Prehled uzavienych smluv,
kde s n&kterymi je spojen zdvazek plateb, je vyznaden v piiloze &. 5, ktera tvofi nedilnou soudast
této smlouvy. Vy3e uvedeny zdvazek platby ndjemného ndjemcem spoéivajici v ndhradé nakladi se
vztahuje 1 k takovym nakladim, které v den uzavieni této smlouvy nejsou uéastnikiim této smlouvy
znamy, aviak které mohou vzniknout v souvislosti s provozem aredlu po dobu trvani této smiouvy.
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Vznik takovéhoto zavazku je viak podminén tim, Ze ndjemce vyslovi pfedem se vznikem smluv, z
nich# zavazky vyplynou, souhlas.

9.2.2. uZivat pfedmét njjmu vyluéng k sjednanému Ulelu, zajistit dodrZovani viech
technickych norem a zdkonnych ustanoveni pro provoz aredlu, véetng dopravy osob a dopliikového
prodeje.

9.2.3. opatfit si viechna povoleni a souhlasy pisludnych orgdnl stitni spravy nutnd k
realizaci G¢elu ndymu tak, jak je stanoven v &l IL. této smlouvy, event. zajistit, aby tato opravnéni
mél provozovatel Aredlu. Zajistit dodrZovani vdech platnych predpisi, zeiména v oblasti
bezpelnosti a ochrany zdravi, poZarni ochrany, hygieny, ochrany Zivotniho prostiedi, ochrany
majetku apod.

9.2.4. zamezit veSkerym poskozenim a ztratam predmétu najmu, a v p¥ipadg, Ze k nim dojde
zavinénim nijemce, jeho zaméstnancd, zdkazniki nebo v jiné souvislosti s provozem najemce tyto
odstranit na svoje néklady a vyrozumét o tom bezprostiedn& po zjisténi t&chto dkod pronajimatele,
Najemce odpovidd, Z2e Skody, vzniklé na pfedmétu ndjmu ztratou nebo krddezi movitych véci.
Vytazovat movité véci, uvedené v piiloze ¢ 3 a & 4. event. provadét jejich likvidaci je najemce
opravinén pouze po pisemném souhlasu prongjimatele. Naklady na provoz a udrzbu aredlu nese
ndjemee. V piipadé, Ze dojde za doby trvani této smlouvy ke zméné v rozsahu pfedmétu najmu u
movitych vécf, Glastnici sjedndvaji, e se tim nic neméni na trvini smlouvy, na sjednanych
smiuvnich podminkach, véetn¢ vyse ndjemného.

9.2.5. umoZnit pronajimateli a jim uréenym subjektim na jeho vyzvu kdykoliv pristup na
piedmét najmu za Uidelem kontroly plnéni této smlouvy, stavu predmétu ndjmu a to pii respektovani
opravnénych zajmi najemce. ;

9.2.6. po skonceni ndjmu z jakéhokoliv diivodu uvést predmét najmu do plvodniho stavu s
prihlédnutim k béZnému opotiebeni a investicim, které byly v dobé trvani ndjemniho vztahu do
pfedmétu najmu realizovany. Tyto nebudou odstranovany.

9.2.7. po celou dobu trvani nadjemniho vztahu si zaji$tovat sdm, nebo prostfednictvim
spravett sfti dodavky vSech nutngch medii (voda, elektro, plyn, apod.). Najemce je povinen
zajiSfovat v souladu s pFisludnymi normami pravidelné revize technologickych zafizeni a
elektroinstalace.

9.2.8. zajiftovat na své ndklady béZné opravy a Gdrzbu pfedmétu najmu. Pro pipad nutné
vymény technologickych zafizeni souvisejicich s provozem Aredln, jeZ jsou ve vlastnictvi
pronajimatele, souhlasi timto pronajimatel s tim, Ze tyto technologie budou na naklady najemce
zlikvidovany, pokud pronajimatel k pisemné vyzvé ndjemce nesdéli do 15 dnli, Ze mi o
vyménované technologie zdjem. V piipads, kdy cena nutné opravy a vymény technologickych
zafizeni pfesdhne Castku 300.000,- K&, je ndjemce opravnén provést likvidaci starych zatizeni
pouze po piedchozim pisemném soublasu pronajimatele a zplisob opravy & vymény, specitikace
zatizeni, dodavatel, podléhaji vzajemnému odsouhlaseni obéma tdasiniky této smlouvy.

6.2.9. ndjemce je opravnén realizovat v aredlu investice dle potfeby piedmétu najmu a jeho
rozvoje s pisemnym souhlasem pronajimatele. Piedchozi pisemny souhlas je zejména nutny u
investic, jejichZ vy8e bude zapolitdvana na zvySeni doby ndjmu ve smyslu znéni odst.3.2. éto
smlouvy. Konkrétni nakupy a investice do aredlu uskuteéni ndjemce, pokud se bude jednat o
investice v reZimu ustanoveni odst. 3.2. této smlouvy, po predchozim projednani a za konsensu




obou ucastniki této smlouvy. Veskeré doklady o ndkupu technologii, techniky a vnosech do Areslu
piedloZi nidjemce v tomito pfipadeé pronajimateli bez zbytedného odkladu ke kontrole. Veskerd
ndjemcem instalovand zafizeni a movité véci v Aredlu zistivaji ve vlastnictvi najemce. Po 21
letech uZivani se stanou vlastnictvim pronajimatele, (nebudou-li do té doby vyménéna za nové,
zlikvidovana, nebo pokud jinak zaniknou, véetné vyfazeni), a to na zdkladé kupni smlouvy za cenu
1.000,-K¢, za podminky, Ze najemni vztah dle této smlouvy bude trvat 21 let, V pfipadé, Ze dojde k
ukondeni nijemniho vztahu pfed vyprienim lhiity 21 let, zavazuje se pronajimatel k odkoupeni
takto investovanych technologii a techniky od najemce za obvyklou trZni cenu v dobé uzavieni
kupni smlouvy na pfevadéné technologie. K uzavieni kupni smlouvy se Ucastnici zavazuji do
jednoho mésice ode dne ukonfeni ndjemniho vztahu pfi sjedndni splatnosti kupni ceny do 3esti
mésic. Odmitne-li kterakoliv ze smluvnich stran takovouto kupni smlouvu uzaviit, zavazuje se
strané druhé zaplatit smluvni pokutu ve vyii, kterd bude vypodtena jako soudin podtu celych roki,
které z doby 21 let ndjem netrval z diivodu preddasného ukondeni této smlouvy a &isla 1.000.000,-
K¢, Doba 21 let uvadéna v tomto ustanoveni se automaticky prodluZuje v pfipadg, Ze dojde
k prodlouZeni doby ndjemniho vztahu zpiisoby uvedenymi v této smlouvé, Po provedeni plné vyse
odpisi shora uvedenych investic maze ndjemce prevést jednotlivé investice do vlastnictvi
pronajimatele za cenu 1.000,- K¢, pokud dojde soudasné k jejich zafazeni do predmétu nijmu
dodatkem této smlouvy.

9.2.10. v pifloze &.7 jsou uvedena dopravni zafizeni, investice, technologie a movité véci,
které najemce instaloval v aredlu nebo je pofidil za idelem jeho provozu na zakladé prc,d@h"i?c]xu
ndjemni smlouvy ze dne 01.11.2003 uzaviend mezi Gastniky této smlouvy. Tyto vécl zustavajl do
skondeni ndjemniho vztahu dle této smlouvy ve vlastnictvi ndjenice a pii skondeni ngjemmniho
vztahu podléhaji stejnému pravnimu reZimu jako véci, jeZ ndjemce pofidi dle této smlouvy tak, jak
je uvedeno v odst. 9.2.9. této smlouvy.

9.2.11. podporovat vykonnostni a vrcholovy sport a umoZnit po celou dobu trvdni
ngjemniho vztahu ¢lendm TJ Vysoké nad Jizerou, zejména oddilu sjezdového lyZovani uZivani
arealu za podminek vyhodn&jdich, neZ jak budou stanoveny vidi zakaznikim, kdyZz blizdi
podminky stanovi samostatni dohoda smluvnich stran.

9.3. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci veskerou potfebnou soudinnost pii realizaci
investic uvedenych v odst. 9.2.9. a dale, Ze nezvysi vstupni cenu pronajatého hmotného majetku o
technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu ubrazené ndjemcem. Toto technické zhodnoceni, jakoZto
jakédkoliv nova investice do Aredlu porzzena z prostfedkd ndjemce bude v souladu s § 28 odst. 3
zékona €. 586/1992 Sh. odepisovano najemcem.

¢l X.
Skonceni najemniho vztahu, odstoupeni od smlouvy

10.1. Ngjemni pomér konéi uplynutim doby jeho trvéni, dohodou smluvnich stran nebo
odstoupenim od této smiouvy.

10.2. Smluvni strany sjednévaji pravo ve prospéch najemce odstoupit od této smlouvy pouze
jestlize:

a) provozovani aredlu je znemoZnéno odebranim Ufednich povoleni & na zékladé jinych
ufednich ¢ zdkonnych opatieni, v disledku kterych je nutné provoz aredlu zastavit nebo




prerusit na dobu deldi nez | mésic, nebo stane-li se pfedmét najmu nebo jeho podstatna ¢ast
nezpisobilym ke smluvenému nebo obvyklému uZivani, nebo neupotiebitelnym.

b) jako nepravdivd se ukézala prohlafeni pronajimatele uvedend v odst.1.1., 1.2., 1.5., této
smiouvy

c) pronajimatel pfes piserné upozornéni opétovng nedodrzuje &i porusuje tato ustanoveni této
smilouvy: odst. 5.1.,9.1.1.a 9.1.2.

d) u pronajimatele byl zjidtén apadek dle insolvenéniho zdkona na majetek pronajimatele je
veden vykon rozhodnuti, nebo piedmeét najmu se stal pfedmétem soudcovského zdstavniho
prava.

e) provozovdni aredlu je zeela nebo podstatng znemozZnéno nebo omezeno po dobu deldi neZ 2
zimni sezony nesouhlasem tfetich subjektl, vlastnik{i nemovitosti uvedenych v odst. 1.1.5. s
uZivanim jejich nemovitosti k udelu dle této smlouvy.

10.3. Pronajimatel md prdvo odstoupit od této smlouvy pouze v piipadé, Ze
a) ndjemné nebude pies pisemné upozornéni uhrazeno ani po 30 dnech po jeho splatnosti.
b) jako nepravdivé se ukdzalo prohlaSeni nijemce uvedené v odst. 1.7. této smlouvy,

¢) najemce pfes pisemné upozornéni opétovné nedodrzuje &i porusuje tato ustanoveni této
smlouvy: odst. 8.1.,9.2.1.,9.2.9.,

i
d) ndjemce provozuje Areal i pfes piedchozi pisemnou vyzvu pronajimatele takovym
zplisobem, Ze pronajimateli vznika znaéna $koda, nebo zna¢nd skoda hrozi.

10.4. Obé smluvni strany se shodné zavazuji, Ze pokud nastane u jedné z nich zdkonny &t smluvni
diivod k odstoupeni od této smlouvy, poskytne smluvni strana, kiera by v takovém piipadé ziskala
opravnéni od této smlouvy odstoupit pisemné druhé smluvni strang dodateénou Ihittu v trvani
alespont 15 dnil k odstranéni piiin, které vedly ke vzniku pfedmétného divodu k odstoupeni od této
smiouvy. Bez pisemného poskytnuti této dodateéné lhiity neni moZno od této smlouvy odstoupit z
jakychkoliv divodi.

10.5. Odstoupeni od smlouvy musi byt ucinéno v pisemné formé a je G¢inné od okamziku jeho
doruéeni druhé smluvni strane.

10.6. V piipadé zaniku smlouvy v ditsledku dehody nebo odstoupeni od smlouvy smiuvni strany
sjednavajl, Ze smlouva nezanikd s G¢innosti od samého poditku, ale od okamziku dorudeni
odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strang, s vyjimkou niZe uvedenou.

10.7. V ptipadé, Ze dojde k zaniku smlouvy dohodou, vypofadaji smluvni strany dohodou 1 viechny
vzdjemné vztahy, vietnd finanénich. V pkipadé, Z¢ dojde k zdniku smlouvy odstoupenim od této
smlouvy z divodi vzniklych na stran pronajimatele zavazuje se pronajimatel k finanénimu
vypofadani stanoveného dle ¢l 9.2.9. této smlouvy. Uvedeny reZim vypofddani se vztahuje 1 na
vyporaddni investic a prostiedka dle €. 1.7. této smlouvy.




¢l XL
Pravni nastupnictvi, cesse

11.1 Pronajimatel podpisem na této smlouvé potvrzuje, Ze jiZ podpisem na této smlouvé souhlasi s
event. cessi prav a povinnosti ngjemce vyplyvajicich z této smlouvy na jinou osobu. Pro pravni
jistotu smluvnich stran se pronajimatel zavazuje nad ramec jiZ zde uvedeného souhlasu s touto
cessi, podepsat dodatek této smiouvy, ktery bude cessi prav a povinnosti z této smlouvy obsahovat,
Novy najemce vstoupi do vech prav a povinnosti dle této smlouvy vetnd povinnosti zaplatit
viechny pohleddvky, kieré pronajimateli vi¢i nijemci dle této ndjemni smlouvy do doby cesse
vznikly. Smluvni strany se dohodly, Ze cesse nastiva zejména tehdy, kdy se majitelem dopravaich
zatizeni stane jiny subjekt. Uastnici piitom pfijali zasadu, %e kdo je vlastnikem dopravnich
zafizeni, ten bude najemni smlouvu cedovat a provozovat Aredl.

11.2. V ptipadé, Ze dojde k cessi prav najemce dle této smlouvy, pievede najemce soudasné
vlastnictvi k majetku uvedenému v odst, 9.2.9. a 9.2.10. této smlouvy na nového najemce.

11.3. Priva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazi automaticky na pravni néstupce
smluvnich stran. Smluvni strany se zavazuji, Ze uéini vechny potiebné ukony k tomu, aby tam,
kdy nedojde k pfechodu prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy na pravniho néstupce
automaticky, byl zajistén prechod prav cestou dalSich krokil a Gkoni.

11.4. Dojde-li k zaniku kteréhokoliv z O¢astnik{l bez pravniho nastupce, zavazuje se tento ucastnik,
pokud je to mozné, predem udinit takové ikony, které povedou k zajisténi trvani ndjemniho vztahu
podle této smlouvy i po zdniku tohoto subjektu a to po soublasu ostatnich uéastnikd této smlouvy.

11.5. Pro pfipad, Ze by kterdkoliv ze stran nesplnila jakoukoliv povinnost uvedenou v odst. 11.1.,
11.3. a 11.4,, této smlouvy, dohodly smluvni strany smluvni pokutu ve vys$i 10.000.000,-K¢, kierou
zaplati strana, kterd povinnosti porusi, zbyvajicimu Glastnikd této smlouvy se splatnosti do 6
mésicll ode dne vyzvy opravaéné strany.

¢&l. XI1.
Ostatni ujednani
12.1 Za uelem posileni pravni jistoty vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich z této ndjemni
smlouvy smluvni strany soucasn€ s uzavienim této smlouvy uzaviraji ve prospéch najemce
smlouvu o zifzeni zastavniho prava k nemovitostem, jeZ jsou pfedmétem najemniho vztahu,
12.2. Vedle zastavniho prava k nemovitostem, zifzeného samostatnou smlouvou mezi
pronajimatelem a ndjemcem, k zajisténi pohleddvek, které by za predpokladu splnéni podminek

této smlouvy vznikly ndjemci viéi pronajimateli na zaklade

- vzniku oprdvnéni poZadovat smluvni pokutu dle ustanoveni odst. 9.1.2. a 9.2.9. této

smlouvy,

10




- vzniku opravnéni na vraceni alikvotni ¢asti ndjemného dle odst. 10.7. této smlouvy,

- vzniku opravnéni k vyplaceni obvyklé kupni ceny za technologie a techniku, pokud dojde k
uzavieni kupni smlouvy dle odst. 9.2.9. této smlouvy,

- vzniku opravnéni na vyplaceni ndhrady Skody, event. vzniklé pii poruSeni jakékoliv
povinnosti pronajimatele uvedené v této smlouvé

zFizuji ob& smiuvni strany s Géinnosti ode dne splatnosti uvedenych pohleddvek véetné veskerého
ptisfusenstvi a nakladl spojenych s vyméahanim uvedenych pohledavek soudni &i mimosoudni
cestou, jejich zajisténi pievodem prava na ngjemce nasledovng:

- Na ndjemce prechézi pfi skonleni nijemniho vztahu velkerd prava k pfedmétu nijmu,
kterd jsou obsahem vlastnického prava, zejména pravo pledmét této smlouvy drZet, uzZivat
jej, poZivat jeho plody a uzitky. Toto zajisténi zavazku plevodem prava je ucinné az do
uplného splnéni zavazka dle pfedchoziho ustanoveni tohoto odst.12.2. této smlouvy. Do

‘ této doby tedy pronajimatel nesmi majetek, ktery je pfedmeétem této smlouvy , byt’ i jeho
£ Cast zeizit, zatiZit a dale tento majetek uzivat, brat z néj plody a vZitek, dat tento majetek
| do najmu, ¢ ho pujéit. Vyiimka z tohoto pravidla niZe byt u¢inéna pouze se souhlasem
ndjemce. Zajisténi plevodem priva zanikd dnem, kdy velkeré zaji§téné pohledavky
najemce budou zaplaceny zapottem najemného, které po dobu trvani zajisténi pievodem
prava stanovi ob¢ smluvni strany na &dstku, odpovidajici ¢astee vypodtené z ro€ni trzby za
provoz aredlu po odeéteni viech nakladil souvisejicich s provozem arealu. Za ndjemné je
pfitom povaZovin roéni priimér takto vypoltenych &dsiek za poslednich 5 let pied
vznikem pievodu prava.

12.3. Jsou-li nebo stanou-li se nekterd ustanoveni této smlouvy zeela nebo z&asti neudinaymi, nebo
pokud by nékterd ustanoveni chybéla, neni tim dotfena Glinnost zbyvajicich ustanoveni. Misto
neu¢inného ustanoveni plati jako dohodnuté takové a¢inné ustanoveni, které odpovida smyslu a
utelu neddinného ustanoveni, Schazi-li ustanoveni zcela, plati za dohodnuté takové ustanoveni,
které odpovida tomu, co by podle smyslu a ucelu této smlouvy bylo ujednano, kdyby skutecnost
_ byla byvala znima od podéatku. To plati i tehdy, kdyZ neudinnost urditého ustanoveni nastala
} v zavislosti na ¢innosti nebo &asu uréeném v této smlouvé, v takovychto piipadech nastupuje na
misto dohodnutého takova Cinnost nebo Cas, které jsou pravng piipustné a které se pokud mozno
nejblize pfiblizuji zamy$lenému.

XIi1.
Zavéreéna ustanoveni

13.1. Smluvni strany sjednavaji, Ze pro Gdely této smlouvy se dorucenim druhé smluvni strané
rozumi 167 10. den po dni uvedeném na otisku postovniho razitka, resp. dni podani zasilky k
podtovni piepravé na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy po drubém opakovaném a
nedspésném doruceni.

13.2. Zmény a dopliky této smlouvy musi mit pisemnou formu. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech
vytiscich, z nichZ po dvou obdrzi kazdd ze stran.
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13.3. Smluvni strany vyslovné prohladuji. Ze si smlouvu pietetly, Ze byla sepséana podle jejich
pravé a svobodné vile a nebyla ujednana v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

13.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami.

Ve Vysokém nad Jizeroudne Z&. 5. <009

I'€lovychovna jednota Vysoké nad Jizerou: o5

5, 512 M1 Vysoké nad Jizerou
ICO; 45597961 » DIC: CZ45597961
&41.0 185 143 461/0300
Tal,: +420 481 593 495

Ptilohy:

Nasledujici pfilohy jsou nedilnou soudasti této smlouvy:

Priloha €. 1 - nemovitosti zapsané v KN ve vlastnictvi pronajimatele
Priloha €. 2 - nemovitosti nezapisované do KN ve vlastnictvi pronajimatele
Piiloha ¢.3 - hmotny investi¢ni majetek ve viastnictvi pronajimatele
Piiloha&. 4 - drobny investiéni majetek ve viastnictvi pronajimatele
Pfiloha¢. 5 - movité a nemovité véei ve viastnictvi t¥etich osob

Pfiloha¢. 6 - nemovité a movité véci ve vlastnictvi pronajimatele, k nim¥ jsou ziizena uZivaci
nebo podobnd prava tfetich osob

Priloha €. 7 - movité a nemovité véci pouZivané pii provozu aredlu, jsouci ve vlastnictvi ndjemce
ke dni podpisu ndjemni smlouvy

Priloha €. 8 - souhun ocenéni jednotlivych investiénich polozek (za rok 2002 — 2008) dle
ustanoveni &l. 1.7 smlouvy v rdmci provozu a modernizace lyZafského aredlu Sachty
ve Vysokém nad Jizerou
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Ovéreni — legalizace
B&Zné &islo ovéfovaci knihy: O -11- 7 240 / 2009

Ovétuji, ze Jaroslav Nechanicky, r.¢. 780218/3455, bytem
Vysoké nad Jizerou 359, okr. Semily,
jehoZ toto¥nost byla zjidténa z platného ufedniho prikazu,
tuto listinu pfede mnou vlastnoru¢né podepsal.

V Praze dne 26.5.2009

“ i fskén {ajentmice
poverena notafkou v Praze
Mar. Sarkou Zwierzynovou




OVERENI- LEGALIZACE

BéZzné islo ovéFovaci knihy: O- 5330/ ZOm

Qv&Huji, Ze niZe uvedena osoba:

Marcel Pfeifer, r.¢. 720224/5376, bytem

Praha 9, Bryksova 941/33,---=smemammemamee

jejiz totoznost byla prokézana platnym ufednim prikazem,
tuto listinu pted notafem vlastnoruéng podepsala.

V Praze, dne 27.5.2009

,Q\'\\

Jana Splichalovs/ 5| %
. noldrskd ¢ i o TS0




-Ovéreni — legalizace

Bézné &islo ovetovact knihy: O -11- 225 / Zowg
Ovétuji, Ze JUDr. Lubomir Svatek, r.¢. 580620/0136, bytem -~ WERZWs

Praha 4, Dédinova 1982/4,--- 1)“\ ~0
jehoZ totoZnost byla zji§téna z platného Ufedniho prikazu,
tuto listinu pfede mnou vlastnoruén€ podepsal.

V Praze dne 28.5.2009

fena notarkou v Praze
Sarkou Zwierzynovou

/p’é

gr.



