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WWea® Najemni smlouv
NiZe uvedendho dne, mdsice a roku uzaviraji

1. Obchodni spoledénost
Snowhill spol. s r.o.
IC: 26 73 70 43 o
se sidlem Washingtonova 2, 110 €0 g§aha‘&l
zastoupena Karlem Vackem,jednatelem’ » -
d."‘ . ‘.5- e
( dale Jjen najemce ) 4
a
\ 2. Talovychovna jednota Vysoké nad Jizerou

se sidlem Tyrfova 295, 512 11 Vysoké nad Jizerou
IC: 45597961
DIC: 259-45597961
zastoupend predsedou TJ ing.HanuSem
( dale jen pronajimatel )

na zakladd duplného a vzajemného konsensu o v3ech niZe
uvedenych ustanovenich tuto

ndjemni smlouvu:

I.

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyhradnim a neomezenym

 vlastnikem , nebo smluvnim uZivatelem komplexu nemovitosti

a movitych véci, tvoricich " SKI aredl Vysokeé nad Jizerou
"( dale jen Areadl ) Pronajimatel soudasné prohladuje, Ze me
neni znamo, Ze by Areal tvoril jiny majetek, neiZ je uveden
v nasledujicich odstavcich 1.1.1. aZ 1.1.7.

1.1.1. V3echny nemovitosti - pozemky a stavby zapsané
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu Semily tvofici
Sasteénd komplex Aredlu, véetné viech souddsti, vedlejSich
staveb, prisiusenstvi , pripojek vsech medii a dalsSich
venkovnich uprav a jsouci ve vlastnictvi pronajimatele jsou
specifikovdny v pfiloze ¢&.1, kterd Jje nedilnou soucasti
této smlouvy. ' ' ;

i.1.2. VZechny nemovitosti, stavby a investiGni celky

nezapsané v katastru npemovitosti u Katastrdlniho ufadu
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medii a dalsich venkovnich Gprav a jsouci ve wvlastnictvi
pronajimatele Jjsou specifikovany v priloze ¢&.2, kterd je
nedilnou soudasti této smlouvy.

1.1.3 Véskery hmotny investicni majetek, tvoFici
Areidl, nebo vyuzivany pfi provozu Aredlu, neuvedeny
v p¥edchozich odstavceich 1.1.1. a 1.1.2. této smlouvy,
jsouci ve vlastnictvi pronajimatele’ je  specifikovéan
v p¥iloze ¢.3, kterid je nedilnou soudasti této smlouvy.

1.1.4 Véskeré movité véci, drobny investiéni majetek,
tvorici Areil, nebo vynZivany pfi provozu Arealu
neuvedeny v predchozich odstaveich 1.1.1., 1.1.2. a 1.1.3
jsouci ve vliastnictvi pronajimatele Jje specifikovan
v p¥iloze ¢.4, ktera je nedilnou soudasti této smlouvy.

1.1.5. VSechny nemovitosti - pozemky a stavby zapsané

‘nebo nezapsané v katastru nemovitosti u Katastrilniho dfadu

Semily ,ev. vsSechny movité véci, tvorici ¢éasteéné komplex
Arealu a jsouci . ve viastnictvi jinych subjektd nez
pronajimatele Jsou specifikovany v priloze &.5, ktera e
nedilnou soucasti této smlouvy.

1.1.6. VSechny nemovitosti - pozemky a stavby zapsané
nebo nezapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu

Semily ,ev. vSechny movité véci, tvorici Gastecné komplex
Aredlu a jsouci ve vlastnictvi . pronajimatele, ke kterym -

jsou jakkoliv zFizena .uZivaci, uZivacin podobna a 31na
prava jinym subjektim . jsou specifikovany v priloze &.6,
ktera je nedilnon soudasti teto smlouvy.

1.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo s vyse nvedenymi
vécmi v Jjehe vliastnictvi nakladat nejméné v rozsahu této
smlouvy. U veéci uvedenych v odst. 1.1.6. bude respektovan
souCasny pravni stav, tedy jejich uZivani Jlnyml subjekty

do doby, neZ tituly, na 2zakladé nichZ {sou tyto véoi

uZivany zakonnym nebo smluvnim zplsobem skonéi nebo
zaniknou. Po té se oba dcastnici této smlouvy zavazuiji
upravit ~najemni wvztahy k témto vécém chronologicky
éislovanfmi dodatky k této ndjemni smlouvé , které vidy
vyme21 zejména pfedmét ndjmu, dobu najmu, najemns.

1. 3 Pronajimatel prohlaéuje, e s vécmi uvedenyml v &1.I.

odst. 1.1.5. této smlouvy m& opravnéni nakladat na zaklagé
a v rozsahu najemnich smiuv uvedenych v prlloze ¢.5, ktera
je nedilnou souéasti této smlouvy. U vec1,,ktere jsou
predmétem wuvedenych smluv - jsou pronajimatelem ‘najemci
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podnajimany, pockud to  jednotlivé smlouvy §§vylaéu'f?
Pronajimatel se zavazuije X soudinnosti s najemcem pri
vyjednavani dalsich najemnich smluv a podminek. najmu
k majetku uvedeném v &1.I. odst. 1.1.5. této smlouvy s jeho
viastniky, mnajemce neni opravnén samostatné obnovova? ci
uzavirat najemni smlouvy k tomuto majetku s jeho vliastniky,
nedohodnou 1li se strany jinak. Oba ucastnici pfitom budou
postupovat tak, aby smlouvy byly sjedniany na dobu co
nejdelsi, odpovidajici dobé trvani najemniho vztahu dle
této smlouvy, bez vyloudeni préva podnajmu.

1.4. Pronajimatel prohlasuje, Ze na predmétu najmu nevaznou
zadné dluhy, zastavni prava ani vécnia bFfemena ani jiné
pravni povinnosti nebo zavazky, kromé

- zdstavniho prava véfitele ¢S a.s. k zajisténi
pohledavky.ve vyEi 2.200.000,-Ké& z¥izené zastavni smlouvou

s povolenimn vkladu do katastru nemovitosti pod &. V
862/2001.

Uvedené zastavni pravo zanikne spolu se zanikenm zZajisténé
pohledavky na zakladé plnéni této smlouvy .

1.5. Pronajimatel dale prohlasuije, Ze je zaplacena dan
z memovitosti z predmétu nijma a na této dani ani jinych
" danich nemd pronajimatel dluh viéi statu. Pronaijimatel dile
prohlaSuje, Ze k pFedmétu najmu nevzniklo zakonné zastavni
pravo ve smyslu § 72 zdk. &. 337/92 Sb. v disledku dafnového
nedoplatku.

1.6. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze na nemovitostech
uvedenych v ¢l.Y.odst.1.1.1. a 1.1.2., které tvori predmét
najmu, se ke dni pfedani pajemci nevyskytuje 2Zadné jiné
znec¢isténi phdy olejovymi produkty nebo Jjinymi sSkodlivymi
latkami , neZ jak se najemce pfed uzavienim této smlouvy na
misté sezndmil. Najenmce byl seznaman pronajimatelem se
stidvajicim stavem nemovitosti v aredlu z hlediska moZného
ekologického znec¢isténi. Pronajimatel odpovida zZa
ekologicka zn&&i3téni pfedmétu najmu vznikla v dobé pred
uzavrienim této smlouvy. Za ekologicka znd&isténi vznikla po
uzavieni této smlouvy, ktera maji pfi¢inu v provozu
najemce, odpovidd nijemce. ‘

.1.7. Oba tdéastnici . této smlouvy . prohlasuji, 32Ze se
nenachazeji v dobé& podpisu této smlouvy ve stavu insolvence
nebo predluZeni ve smyslu prislusnych ustanoveni zakona
0 konkursu a vyrovnani, Ze jim neni znamo, Zé by na né byl
_podan ndvrh na konkurz, nebo bylo zahdjeno konkursni
rizeni, ani neni proti nim veden vykon “soudnich é&i
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prohlasuije , e neni proti nému Ve vztahu k maiet .

tvoricimu komplex Arealu vedeno Jjakékoliv soudni Fizeni
viéetné fizeni o zFizeni soudcovskych prav.

1.8, Smluvni strany se zavaguji pro pripad zjidténi
nespravnosti jakéhokoliv vyse uvedeného prohlaseni zaplatit
aruhé smluvni strané této smlouvy smluvni pokutu ve vysi
3,000.000,-K&. Dale se vedle +toho zavazuji bez odkladu
ghradit ucastnikim této smlouvy veskeré naklady, ujmy
a Skody, véetné uslého zisku, které by vznikly nespravnosti
vySe uvedenych prohldseni.Povinnost zaplatit smluvni pokutu
je wvazdna na splnéni podminky spodivajici v tom, Ze
v dusledku zjisténi nespravnosti prohldseni  doslo
x zavaznému omezeni Ci zastaveni provezu aredlu, a to Dpa
dobu alespoit jednoho mésice v obdobi zimni sezony.

IT.
Predmét a Gfel najmu

2.1 Pronajimatel daéva touto smlouvou najemci do najmu
veskeré véci movité a nemovité uvedend v &1, I.odst.
1.1.1., 1.1.2.,1.2.3.,2.1.4., této najemni smlouvy se vEemi
vedlejsimi stavbani, soudastmi a prisludenstvim, vCetné
vedkerych zafizeni a venkovnich tGprav. (v této smlouvé dile
uviddéno jako predmet ndjmu ) a najemce je za podminek

- gyvedenych v této smlouvé do svého uzivani pfejimad.

2.2 Pronajimatel prenechava predmet najmu ndjemci za tcelem
obchodniho  vyuZiti, komplexnimu gzipnimu i letnimu
provozovani a poskytovani souvisejicich dopliikovych sluZeb.

‘2.3 Dle wust. § 665 03I Jje niajemce opravnén uiivat predmet
najmu. _

&

IIT.
Doba najmu

3.1. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou se uzavird na
dobu urditou 20ti let (t.j. slovy dvacet 1let), podinaie
dnem platnosti této najemni smlouvy-

3.2. Najemce ‘se ‘touto smlouvou zavazuje investovat do
predmétu najmu  £inanéni ‘prostfedky Vv celkové vyEi
20.000.000,-K& , a to cca 7 piliond ~X& do vybudovani
zasnézovaciha zafizeni, cca 5,5 milfont .X& na zvySeni
kapacity stévajiciho vleku vybudovanim vleku nového,
vystavba nového odbavovaciho zarizeni za cca 2 miliony

spravnich a  dafiovych rozhodnuti. Pronajimatel dile X




- " Investice mna zasndfovani vybrané <trati, v¢stavbu, resp-

it 4 doP CHQ(O(

_ korun Ceskych, zakoupeni strojd na upravu trati v casPte
~cea 4.miliony korun - ceskych a dédle uhrazeni dl
_pronajimatele u &S a.s. ve VvySi cca 1.500.000,-KO

C vyménu stavajiciho vleku a instalace odbavovaciho systému
se najemce zavazuje realizovat nejpozdéji do konce roku
 2p04. Jakékoliv @alsi investice najemce do pPedmétu najmu
v dobé trvani najemniho vztahu, vietnéd prostredki vloZenych
- do oprav, schvalené pronajimateles, maji =za dasledek
prodluZovani  doby trvani najemniho  vztabu uvedené
v odst.3.1. a to tak, 3¢ doba najmu se .automaticky
prodluiuje o jeden rok za kazdy milion takovychto investic.
Vedkeré vyse uvedenych castek investic jsou udastniky
uvagovany a pogitaji se bez DPH, vyplyvajici v té které
dobé =z prisluénych pravnich norem.

3.3. Nerozhodne 1i se pronajimatel sam uzivat predmét najmu
a provozovat aredl ,pak po skon&eni doby najmu uvedengé
v odst .3.1., €V. prodlouZené dle odst. 3.2. této smlouvy
ma najemce narok a prednostni pravo na dalsi prodlouZeni
trvani naiemniho vztahu vidy o dalsich .5 let, dojde 1i mezi
smiuvnimi stranami Xk dohodé o podminkédch a obsahu dailsiho
trvani najemniho vztahu. Nedojde 1i k dohodé ,prodlouii se
v pripadé zajmu najemce najemni vztah za podminek v dobé
prodlouzeni najemniho vztahu obvyklych,pokud treti osoba
neuzavie ndjemni vztah s pronajimatelem za najemné o 20 %
vyi&i neZ nabidne najemce , uvedeny V této smlouvé. Narok
a pfednostni = pravo na dalsi prodlouZent trvini najemniho
vztahu ‘vznikne i -za situace, kdy se pronajimatel sice .
rozhodne provozovat areal a uzivat pfedmét najmu po
skonéeni doby najmu . sam, ale v dobé do 3 let ode dne
skondeni doby najmu véetné prodlouzeni podle této smiouvy
prestane aredl provozovat.

IVv.
Najemné _ .

4.1 Uéastnici smlouvy sjednavaji v souladu s prigludnyni
ustanovenimi z&kona ~&. 526/90 Sb. o cenach, Ze niajemné za
uzivani pfedmétu najmu za celou dobu najmu, dle ¢&l. ITL.
Gini: .

a) za prvnich 20 let trvani najemniho vztahu

——— i it —-— ———— —

Al &astka ve . vysi 20.000.000,-KC ( odpovidajici
zajisténi z4niku dluhi pronajimatele  v&einé jejich
piisluSenstvi u Cs a.s. a investicim uvedenym v odst.3.2.
tétb:?smlduvy)'iza 20 let trvani najemniho vztahu bude
poskytnuta najemcen pronajimateli formou zajisténi zaniku
jeho uvedenych ~dluba 2 realizace investic jako Zaloha




doptedu za 20 Ilet trvani néjemniho vztabu. Najemce S
A zajistit »anik pohledavek pronajimatele vaci
: nejpozd&ii do konce roku 2004, Zpuasob, jak zajistl
Ajence zanik uvedenych d1luni pronajimatele je vyhradne "
sci  najemce. NAjemce se zavazuje pezprostiednd PO
ajisténi zaniku  dluhd prokazat futo skuteénost
ronajimateli. v pripade zaniku  uvedené pohledavky
‘realizacl investic dle ‘ust.odst.3.2- této  smlouvy
wvazuji obe =smluvni strany npajemné ve vySi 20.000.000,-KC
va - predem. zalol & ne . Takb stanovena cast
O Zadn yseni zo gobu

. A2 Sastka 1.000.000,-KC, -X&  rocné, splatné
stvrtletné vidy k 1. dni druhého nésice daného kalendafniho
ctvrtleti. Uvedena Cast najemnébo ve VySi 1.000.000,-K&
i maze byt pronajimatelen jednostrannﬁm pisemnym sd&lenin
najenci xazdorotné zvySovana pouze © rolik procent, © kolik
- prevysi inflace 2a pfedchézejici rok &islo 5 %, hlagena
Ceskyn statistickym dfaden, pokud zvyseni najemného mhZe
byt kryto zwysenim trzeb plynoucich 2 provozu arealu, tedy
pokud se triby zvysily oproti piedchézejicimu,o procento
infalace, © které ma byt najemné ZVYSOVano. gplatnost
zvy3eného najemného nastava prvnim terminem spiatnosti
pajemného. gzakladem ~Pre kaZdorodni zvysovani najemného je
vidy c¢astka najemného roku pfeﬁchézejiciho- ‘

A3 v pripadé, Ze najemce docili provozem arealu 2a
pfedchozi rok trzeb nad 5.000.000,~KE zvysuje se najemne
jednorazoveé .S platnosti pouze pro nasleduijici rok © 8%
7 kaZzdé koruny, které v pfedchézejicim roce prevysi castku
5.000.000,~KC Zvysene najemné Jje gplatné k 10. lednu
kazdého Yoku. '

—-.—-.-_a-—-_-_._,..--....-..-.-...--.4-—-.-..——..--—-.—.--—.-..»._.-.-—..-..—w.-.--—-_.n-...-...——_.-

2 doby trvani Hnéjemnihﬁfvztahu  ted

cvédni uplynutin oby, trvani
_20“*I¢§3Lﬁapb31édegv tom obdobi zvyieného © \oeficient,”
Joeng. v pripadé "realizace dalsich investic ndjenmcem S
tato. investice proti najemnému . zapo&tou. zapodet vsak
smluvnilstrany_vyluéuji do &astky 1.000.000,—Kﬁ, ktera musi
byt jako nejniiéi'vidY”pronajimateli vyplacena. .

B1 Jd&astka odpovidajici_quji_vféi_.ééstdé néjemného

Najemné je splatné atvrtletnd vidy k 1. dni druhého mésice
daného kalenda¥niho &tvrtleti takto: '

_ &astka 1.000.000, -K& rocné, splatné'étvrtletné vZay
k 10. -dni prvého mésice daného kalendafniho Gtvrtleti
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takto: )
X 10.4- 250.000,~KC
® 10.7. 250.000,—1(6
X 10.104 2%0.000 ,~K&

k 10.1. nasl. roku 250.000,-KC

~Uvedend zast najemného ve miZe byt pronajimatele?
jednostrann?m pisemnym sdélenim najemci kaZdorocne
zvySovana pouze o tolik procent, kolik prevysuje inflace za
pﬁedchézejici rok, vyhlaSend Ceskyn statistickym ufadem
&islo , €islo 5 % 4 pﬁkud,zvféeni najenného puZe byt kryto
zvydenim trieb plynoucich z provozu arealu, tedy pokud se
trzby zvysily oprotl pfedchézejicimu o procento jnfalace,
o které ma byt najemné zZvySovano. splatnost zvyEeného
nijemného nastava prvaim terminen splatnostil najemného.

zaklader pro kazdorocni zvySovani néjemného je vZdy castka

B2 Vv pripadé, se najemce docili provozem arealu za
pfedchozi ‘rok trZeb mnad 5.000.000,-KC zvysuje se najemne
jednorézové s platnosti pouze Pre pasledujici rok o 8%
z kazdé koruny, které v pfedchézejicim,roce prevysi Gastku
5.000.000,-KC Zv§send najemné Je splatné X 10. lednu

kaidého roku.

A:2. Najemné za véci nemovité ¢ini 80 s a véci movité 20 %

- celkového roéniho n&jemného.

4.3. Pronajimatel se gavazuje najemci vystavit a dorucit
ganovy . doklad {fakturu) na najemné a to tak, aby byly
pajemci doruceny nejméné 15 ani prede dnen splatnostl
najemného jak je vyse uvedena. Najemce sS& zavazuje\vyvinout
pronajimateli k provedeni fakturace potiebnou soudéinnost,
zejnéna predanim pfehlednych 2 dokladovanych adaji ©

trzbach piedchézejicich obdobi.

4.8 VeSekra pripadna DFH. yyGstovana na danovém dokladu
(podle odst. 4.3) bude uhrazena bezhotovostnim preyoden ao
14ti dnit ode dne doruceni danoveho dokladu najemci. vegkere
ceny sjednané Geastniky v této smlouvé Jjsou ceny bez DPH.
prisluénda DPH pude pripoctena a uvedena ha fakture tak, jak
stanovi GSetni predpisy. ' ‘

4.5 Veskeré danové povinnosti pronajimatele tykajici se
pronajimané,nemovitosti,zﬁstévaji touto smlouvou nedotéeny.
v pripadé, e dojde k tomu, ;e pronajimatelova dafiova
povinnost platit dan z nemovitosti , tvo¥icich predmét této
smlouvy ptesdhne V kalendafnim YoCe castku 20.000,~K&,
zavazule se najemce nahradit na zaklade vystavene faktury
pronajimateli tu cast dané, xtera Sastku 20.000,~KC
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prevysuje.

4.6 V pFipadé, Ze nebude nadjemné uhrazeno ve 1huté do 21
dni ode dne splatnosti, smluvni strany sjednavaji smluvni
pokutu, dle které je najemce povinen k platbé ve prospéch
pronajimatele ve vysi 1% =z dluiné <dcastky denné a to
po&inaje 22. dnem prodleni do zaplaceni , nejvyse vSak do
vySe 1.000.000,-K&. Uvedend sankce se nevziahuje na najemné
podle bodu Al této smlouvy. :

4.7.85mluvni pokutou neni dotéeno pravo pronajimatele na
nahradu skutecné Skody, a to i ve vys$i presahujici smluvni
pokutu.
V.
Pfedani pfedméetu najmu

5.1 Pronajimatel se zavazuje pfedat predmét najmu najemci
neijpozd@ji pri podpisu této smlouvy ve stavu zpusobilém
k obvyklému uZivani a najemce se zavazuje prfedmdét najmu
pfevzit. Pronajimatel zarovefi prohladuije, Ze pfednét najmu
odpovida vsSem obecné platnym predpisim pro tentc druh
‘za¥rizeni. O predani resp. pFfevzeti pfedmétu najmu bude
porizen protokol, ktery predloZi pronajimatel a bude
. obsahovat kompletni seznamy majetku, popis jeho stavu a ev.
vad, stavy a odetty stavi jednotlivych medii atd.

VI. :
Pojisténi

6.1 Najemce se zavazuije pojistit pFfedmét nadjmu po celon
dobu najmu .pro pripad .znid¢eni nebo poskozeni Zivelnou.
udalosti. V této pojistné smlouvé bude stanoveno, zZe
poijistné pinéni v pripadé pojistné udalosti bude vyplaceno
najemci. '

6.2 Najemce se zavazuje plné dodrZovat pojistnou smlouwu
a hldsit pronajimateli pisemné kaZdou pojistnou udilost.

VII.
Odpovédnost za sSkody

7.1 Najemce odpovidd za #kody, které vzniknou na pFedmétu
najmu po dobu trvani této smlouvy a zavazuje se hradit
naklady na jejich odstranéni pokud nejsoun kryty pojiéténim.]

7.2 V pripadé pojistné uddlosti a vyplaceni pojistného

-plnéni nidjemci, pronajimatel timto ‘udéluje . plnou moc
ndjemci k zabezpedeni  dodivek materidala, technologii,.
souvisejicich praci a zafizeni nutnych k odstranéni sSkod

8

-

'

§
S

~
¥



krytych pojisténim do vyse pojistného plnéni a to Jmenem
pronajlmatele.

VIII.
Provozovani Aredlu, podnajem, reklama

8.1 Najemce Je opravnén  provozovat pfedmét najmu
a souvisejici zafizeni svymr Jjnénem a na svij ucet
a zavazuje se tak uskuteénit prostrednictvim
zmocnéni{mandétu) udéleného obchodni spoleCnosti SKI areal
Sachty spol s r.o., , © cemz bude uzavrena samostatna
mandatni smlouva. 3 2

aredlu -jinym zplgobem, resp.jinou osobou ,  leda ze ge Lok

stane 50 Eredch031 Rlsemne dohode Gcastniki . féto $mlouvxE
nebo olde X oncenl mandatniho wvztahu dle zde uvedene
smlouvy 2z duvodd =zavinénych SKI aredl Herlikovice s.r.o.
V tomto pripadé najemce je opravnén piedmét ndjmu pfenechat
zcela ¢i d¢&astecné trfetimu do ‘podnajmu. Najemce miZe
provozovat Areal a souvisejici zatizeni v kteroukoliv denni
i noéni dobu,véetné mnedéli a svatki. Najemce bude moci na
predmétu najmu provadét reklamu zpisobem, ktery uznad za
vhodny, vzdy vSak v souladu s cbecné platnymi pfedpisy.

8.2. PorudSeni zavazku najemce uskutednit provozovani
predmétu najmu prostiednictvin zmocnéni(mandatu) udélendho
obchodni spoleCnosti SKI areal Sachty spol. s r.o.,
nenastanou 1i skutecCnosti, . Ze se tak stane po predchozi
pisemné dohodé  Tdastnikia této smlouvy, nebo dojde
k ukonceni mandatniho vztahu dle 2zde uvedené smlouvy
z divedd zavinénych  SKI aredl Sachty spol. s r.o.,
cpraviuje pronajimatele od této smlouvy odstoupit.

IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

2.1. Pronajimatel se zavazuje:

9.1.1. umoZnit najemci volny pristup a neruSené
uZivani pfedmétu najmu po celou " dobu ndjmu bez preruseni
a v souladu s podminkami této smlouvy.

- 9.1.2. Ze neprevede, anii by nezajlstll pEechod vsech
prav najemce z +této smlouvy a ze smluv uzavienych nezi

smluvnimi stranami za dobu trvadni najemniho vztahu die této

'smlouvy, pokud nedochazi k jejich prechodu ze zdkona, na

najemce, nebo jinak nezatizi po dobu trviani najemniho
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vztahu nemovité a movité véci, jeZ jsou prednétem najm
a neucini Zadné opatfeni, v -jehoZ disledku by pfesglo
viastnictvi nemovitych a movitych véci na jiny subjekt,
aniz by mnezajistil ' pfechod wvSech prav né&jemce z této
smlouvy a ze smluv uzavienych mezi smiuvnimi stranami za
dobu trvani npadjemniho wvztahu dle této smlouvy, pokud
nedochdzi k jejich pf¥echodu ze zA&kona, na najemce . Za

- poruSeni této smluvni povinnosti sjednavaii smluvni strany

smluvni pokutu v celkové vySi 10.000.000,-K&, kterou
zaplati v  pfipadé porusSeni této smluvni povinnosti,
pronajimatel nidjemci do 6 mésicld ode dne vyzvy najemce.

9.2. Majemce se zavazuie:

3.2.1. platit ndjemné v souladu g touto smlouvou
a dle dispozic pronajimatele a uhradit ma  skutedéné
vynaloZené naklady vzniklé v souvislosti s placenim
ndjemného za wiivani nemovitosti ve vliastnictvi tretich
osob ve skuteéné vysi, v pochybnostech ve vysSin........,
~-K&, souvisejicich s c¢&innosti arealiu. Prehled uzavrenych
smluv, kde s nékterymi je spojen zavazek plateb, je

-vyznacen v pi¥iloze &.5, kteri tvori nedilnou soucast této

smlouvy, Vyse uvedeny =zavazek platby ndajemného najemcem
spocivaiici v ndhradé nakladi se vztahuje 1 k takovym
nakladim, které v den uzavieni téte smlouvy nejsou
Uucastnikim této smlouvy znamy , aviak ktéré mohou vzniknout
v souvislosti s provozem areilu pPo dobu trvani této
smlouvy. Vznik takovéhoto zavazku Jje vSak podminén tim, e
najemce vyslov i pfedem se vznikem . smluv, z nichZ zivazky
vyplynou, souhlas. ' ' S

9.2.2. uiivat predmét najmu vjluéné‘ kK sjednanému
zajistit FouAng & ChTrey e
e T—— e vecetne dopravy

*hm
prodeje.

9.2.3. opat¥it si vi3echna povoleni a souhlasgly
pfisluénych organt statni Spravy nutnd X realizaci udelu
najmu tak,jak je stanoven v €l.II.této smlouvy, ev.
2ajistit, aby tato opravnéni mél} provozovatel Arealu.
Zajistit dodrZovani vSech platnych predpisi, zejména
v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi, pozarni ochrany,
hygieny,ochrany Zivotniho prostredi,cchrany majetku a pod.

9.2.4. zamezit veskerym poskozenim a ztratam predmétu
najmu, a v pripadé, %e X nim dojde zavinénim najence, jeho
zaméstnanci ,zakazniki nebo v jiné souvislosti S provozem
najemce tyto odstranit na svoje naklady a vyrozumét o tom
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bezprostfedné po zjisténi  téchto sSkod pronajimateldy e

Nijemce odpovida Ze &kody, vzniklé na predmdtu najmu
ztratou nebo kradeZi movitych véci. VyFazovat movité véci ,
uvedené v pfiloze &.3 a 4.ev. provadét jejich likvidaci je
ndjemce oprévnén pouze po pisemném souhlasu pronajimatele.
Naklady na provoz a udrzbu aredlu nese ndjemce. V pfipadé,
‘3¢ dojde za doby trvani této smlouvy ke zméné v rozsahu
pfedmétu najmu v movitych véci, Glastnici sjednavaiji, Ze se
tim nic néméni na trvani smlouvy, na sjednanych smluvnich
podminkach, véetné vysSe najemného.

9.2.5.ymoZnit pronajimateli a Jjim urcenym subjektim
na jeho vyzva kdykoliv pfistup na pFfedmét ndjmu za Gcelem
kxontroly pinéni této smlouvy , stavu predm&tu najmu a to
.p¥i respektovdni oprdvnénych zdjmik niajemce.

9.2.6. po skonc¢eni ndjmu z Jjakéhokoliv davodu uvést
pFredmét najmue do pavodniho stavu s piihlédnutim k b&Znému
opotfebeni a investicim, které byly v dobé trvani niajemniho
vztahu do pFedmétu najm realizovany. Tyto nebudou
odstranovany. '

9.2.7. po celou dobu trvani n&jemniho vztahu si
zajistovat sédm, nebo prostfednictvim spravel siti dodavky
‘'v&ech nutnych medii ( voda, elektro, plyn, a pod.)} Najemce
je povipnen =zajiStovat v souladu s prisluSnymi normami
pravidelné revize technologickych za¥izeni
a elektroinstalace . A

9.2.8.  zajiStovat na své naklady béiné opravy
a Udribu- pfedmétu ndjmu.  Pro pripad muiné vymény
technologickych za¥izeni souvisejicich s provozem Aredlu,
jeZ dsou ve  vlastnictvi pronajimatele souhlasi timto
pronajimatel s tim, Ze tyto technologie budou na naklady
najemce zlikvidovany, pokud pronajimatel k pisemné vyzvé
ndjemce nesdéli do 15 dnl, Ze mnméd o vyménované technolégie
zdjem. V pripadé, kdy cena nutné opravy a  vymény
technologickych =zarizeni pfesdhne dastku 500.000,-K&, e
najemce opravnén provést likvidaci starych zarizeni pouga
po predchozim pisemném souhlasfy pronajimatele a zpusch

opravy <i vymény, specifikace zarizeni, dodavatel,

podléhaji vzajemnému odsouhlaseni obé&ma udcastniky této
smiouvy.

' 9.2.9. ze svych finanénich prostfedkit ve vys§

18.500.000,-K¢ zajistit a vybudovat v Are&lu technologie
uvedené v odst. 3.2. této smlouvy., a to nejpozdéji do
zimni sezony 2004/2005. Poc¢atek zimni sezony smluvni strany
stanovi  dnem i5.11, kazdého  roku.Konkrétni  nakupy
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a investice do aredlu uskuteéni najemce po predchoz i\
projedndni a za konsensu ocbou wCastniki této smlouvy.

-

kT U v R R g A P AR A S L R e 2 ;
: i Veskera najemcem instalovand zarizeni
a movite veci edlu zistdvaji ve vlastnictvi najemce. Po
20 letech uZivani se stanou vlastnictvim pronajimatele a to
na zdkladé kupni smlouvy za cenu 1.000,-K&, za podminky, Ze
" najemni vztah dle této smlouvy bude trvat 18 let.vV pripads,
Ze dojde Xk ukonCeni najemniho vztahu pfed vyprsenim lhity
18 let, zavazuje se pronajimatel k odkoupeni takto
investovanych technologii a techniky od ndjemce za obvyklou
trZni ecemua v dobé uzavieni kupni smlouvy na pfevadéné
technologie.K uzavieni kupni  smlouvy se uUdastnici zavazuji
do Jjednoho mésice ode dne ukonéeni nidjemniho vztahu pfi
sjednani splatnosti kupni cena do Sesti mésiclh. Odmitne 1i
kterakoliv ze smluvnich stran takovouto kupni smlouvu
uzaviit, zavazuje se strané druhé zaplatit smluvni pokutu
ve vySl , ktera bude vypoctena jako soudin pocétu celych
roka, které Zz doby 20  let nijem netrval =z duvodi
predcasného ukonceni této smlouvy a ¢isla 1.000.000,-K&. Po
provedeni plné vySe  odpish shora uvedenych investic mizZe
najemce prevést jednotlivé inpvestice do viastnictvi
pronajimatele =z=a cenu 1.000,-K&, pokud dojde soucasné
X jejich zarazeni do predmétu ndjmu dodatkem této smiocuvy .

9.2.1C. Podporovat vykonnostni a vrcholovy sport
a umoZnit po celou dobu trvani ndjemniho wvztahu Clenim TJ
Vysoké nad Jizerou - oddilu sjezdového lyZovani uZivani
arealu za podminek vyhodnéjsSich, neZ 3jak budou stanoveny
viéi zakaznikim, kdyZ bliZs3i podminky stanovi samostatna
dchoda smluvnich stran.

9.3. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci veSkerou
potrebnou soucinnost pfi realizaci investic uvedenych
v odst. 9.2.9. a ddle, Ze nezvySi vstupni cemm pronajatého
hmotného majetku o technické zhodnoceni predmdétu najmy
uhrazené najemcem. Toto  technieké zhodnoceni, jakoiZto
jakakoliv nova investice do Aredlu pofizend z prostiedkd
ndjemce bude v souladu s § 28 odst. 3 zadkona &. 586/1992
Sb. odepisovano najemcen.

X.
Skondeni najemniho vztahu,odstoupeni od smlouvy

10.1. Najemni pomér konéi uplynutim doby ' jeho trvani,
dohodou smluvnich stran nebo odstoupenim od této smlouvy.
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10.2. Smluvni strany sjedndvaji pravo ve prospéch najem
odstoupit od této smlouvy pouze jestliZe:

a) provozovani areialu je znemoZnéno odebrédnim Ufednich
povoleni <¢i na zakladé jinych (Grednich <¢&i zdkonnych
opatf¥eni, v disledku kterych je nutné provoz arealu
zastavit nebo pFeruSit na dobu deldi nei 1 mésic ,nebo
stane 1i se predméet najmu nebo jeho podstatnad ¢&ast
nezpiisobilym ke smluvenému nebo obvyklému uZivani, nebo
neupotrfebitelnym.

b) Jjako nepravdivd se ukazala prohlaSeni pronajimatele
uvedena v odst.1.1.,1.2.,1.5.,1.6., a 1.8. této smlouvy

c) preonajimatel pres pisemné upozornéni opétovné nedodriuije
¢i porusuje tato ustanoveni této smlouvy:
odst.5.1.,%.1.1.,a 9.1.2.

d) na maljetek pronajimatele byl prohldSen konkurz ¢i jeho
zahajeni bylo zamitnuto . pro nedostatek majetku
postacujiciho Xk Ubradé Jjeho ndkladii ndklady, nebo Jje na
majatek pronajimatele veden vykon rozhodnuti , nebo pfedmét
najmu se stal pfedméten soudcovského zastavniho prava.

‘e) provozovani arealu je zcela nebo podstatné znemoZnéno
nebo omezeno .po dobu delsi neZ 2 zimni sezony nesouhlasem
t¥Fetich subjekti, vliastnika nenovitosti uvedenych
v odst.1.1.5. s uZivanim jejich nemovitosti k hGdelu dle
této smlouvy . :

16.3. Pronajlmatel méa pravo odstouplt od teto smlouvy
pouze v pripadé, Ze

a) najemné nebude pres pisemné upozornenl uhrazeno ani po

30 dnech po jeho splatnosti,

b) jako nepravdivé se ukazalo prohlaseni najemce uvedenev
odst. 1.8. této smlouvy,

c) najemce pfes pisemné upozornéni opétovné nedodrzuje &1
poruSuje  tato ustanoveni této smlouvy: odst.8.1.,9.2.1.,
9.2.9.,

d) najemce provozuje Areil i pXes predchozi pisemnou vyzvu
pronajimatele takovym zpusobem, fe pronajimateli vznlka
znadcni skoda, nebo znaénd sSkoda hrozi.

10.4 Obe smluvni strany se shodne zavazu31 Ze pokud nastane
u jedné =z nich zdkonny ¢&i smluvnl diivod k odstoupeni od
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této smlouvy, poskytne smluvni strana,ktera by v takovén
pfipadé ziskala opravnéni od této smlouvy cdstoupit pisemné
druhé smluvni strané dodatecnou lhiitu v trvani alespon 15
dnil X odstranéni p¥i&in,které vedly ke vzniku pfedmétného
divodu k  odstoupeni od této smlouvy.Bez pisemného
poskytnuti této dodatedné lhity neni moZno od této smlouvy

odstoupit z jakychkoliv dﬁvodﬁ.

10.5. Odstoupeni od smlouvy musi byt ucinéno v pisemné
formé a je Géinné od okamZiku jeho doru¢eni druhé smluvni
strané.

10.6. V pripadé =zaniku smlouvy v dusledku dohody nebo
odstoupeni od smlouvy smluvni strany sjednavaiji, Ze smlouva
nezanikd . s Gcinnosti od samého pocatku, ale od okamZiku
dorudeni odstoupeni od smiouvy druhé smluvni strané,
s vyjimkou niZe uvedenou.

10.7. VvV piipads, sze dojde Xk =zaniku smlouvy dohodou,
vyporadaji smluvni strany  dchodou i vSechny vzajemné
vztahy, wv&etnd financnich. Vv pfipadé, ze dojde X zaniku
smlouvy odstoupenim od této smlouvy z divoda vzniklych na
straneé pPronajimatele zavazuje se pronajimate]l vratit
najemci alikvotni &ast penezité Castky dopredu vyplaceného
najemného dle &l. IV. této smlouvy a to nejpozdéiji do 6
mésicli ode dne ukonéeni nadjemniho vztahu.Vv pripadé , zZe
dojde k zaniku smlouvy odstoupenim od této smlouvy
pronajimatelem z dale uvedenych divodit -~vznikych na strans
naijence:

- porusSeni €l.X. odst.10.3.

=pism a) ( pokud bude nadjemce ve zpoidéni s pilatbou
najemného alespoin po dobu 2 Ctvrtleti)

=pism ¢) odst. 8.1._; odst. 9.2.1., prvni véta odst.
©.2.9 : _

=pism.d), pokud vznikla, nebo bezprostiedné hrozi
Skoda nejnéné 1.000.000,~K&,

této smlouvy,

povaZuje se Gastka dopredu vyplaceného néjeﬁného dle ¢1.3IV.
této smlouvy za ndjemné sjednané pro obdobi skutedného

trvani ndjemniho vztahu a Pronajimatel peni vazan k vraceni-

Jakekoliv &asti najemného najemci.

10.8. Pro lcely této smlouvy se terminem alikvotni ééét
rozumi: 1/20 rocné z castky najemngho vyplacenéh¢ predem
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.dle odst.4.1. bod Al této smlouvy za predmét najmu nisodend

poctem let od dne ukondeni této smlouvy do doby najmu
v trvani 20 let. Obdobny postup se pro vypodet alikvotni
castky pouZije i v pripads, 3ze dojde k ukonceni této
smlouvy Vv prubéhu roku ve kterdém se peskytuie najem dle
ostatnich ustanoveni této smlouvy o© ndjemnédm uvedeném
v jejim ¢1.IV.
Xx.
Pravni nastupnictvi, cesse

11.1 Pronajimatel podpisem na této smlouve potvrzuje, Ze
souhlasi s ev. cessi Prav.  a povinnosti najence
vyplyvajicich z této smlouvy na jakoukoliv pravnickou osobu
s majoritni dcasti najemce a pisobnosti jednatele najemce
Jako statutdrniho organu takovéto pravnické osoby. Pro
pravni Jjistotu semluvnich stran se prohajimatel zavazuje
Vv pripadé, Ze nijemce navrhne cessi Prav a povinnosti
vyplyvajicich z této sniouvy, na uvedenou pravnickou osobu,
nad ramec 3jiZ zde uvedeného souhlasu s- toute cessi,
podepsat dodatek +této smiouvy, ktery bude cessi prav
a povinnosti z této smlouvy obsahovat.

11.2 V ostatnich pripadech je nutny predchozi pisemny
souhlas pronajimatele. Pronajimatel vsak takovy souhlas
miZe odmitnout jen ze zavainych davodl spodivajicich
v osobé nového ndjemce. V pfipadé, Ze dojde k cessi prav
najemce dle této smlouvy prevede najemce soudasnd
vlastnictvi k majetku uvedenému v odst. 9.2.9. a 9.2.10
této smiouvy na nového najemce.

11.3. Prava a povinnosti .vyplyvajici z této . smlouvy

pfechdzi automaticky na pravni nidstupce smluvnich stran.

Smluvni strany se zavazuji r 2Ze ucini v3echny pot¥ebné
Gkony k tomu, aby tam, kdy nedojde k prechodu prav
a povinnosti vyplyvajicich 2z této smlouvy na prévniho
nastupce automaticky, byl zajistén prechod prav cestou
dalsich krokda a tkonn.’

11.4. Dojde 1i k zaniku Xteréhokoliv =z ucastnikh bez
pravaniho néstupce, zavazuje se tento GSastnik pokud je to
nmoing, pfedem  wudinit takové Ukony, které - povedoun
k zajisténi trvani najemniho vztahu podie této smlouvy i po
zaniku tohoto subjektu a to po souhlasu ostatnich aéastnikd
.této smlouvy. :

11.5. Pro prfipad, 2Ze by kterakoliv ze stran néSplnila

Jakoukoliv povimnost uvedenou v odst. 11.1.,13.3. a 11.4.,
této smlouvy, dohodly smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
10.000.000,-K&, kterou zaplati strana, ktera povinnosti
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porusi, zbyvajicimu ucastnikid této smlouvy se splatnost]
6 mésicd ode dne v¥zvy opravnéné strany.

XIX. :
Ostatni ujednani

12.1 Za Gcelem posileni pravni  Jjistaty vykonu prav
a povinnosti vyplyvajicich z této nadjemni smlouvy smluvni
strany soudasné s uzavienim téte smlouvy uzaviraji ve
prospéch najence smlouvu © zF¥izeni zastavniho prava
k nemovitostem je# jsou predmétem ndjemniho vztahh.

12.2. Vedle zastavniho prava Xx nemovitostem, zFfizeného
samostatnou smlouvou mezi pronajimatelem a najemcen,
k zajisténi pohleddvek, které by =za predpokladu splnéni
podminek této smlouvy vznlkly nadjemci viuéi pronajimateli na
zakladé

~ vzniku oprévnéni poZadovat smluvni pokutu dle ustanoveni
odst. 9.1.2. a 9.2.8. této smlouvy a dle ustanoveni
o smluvnich pokutach, uvedend ve smlouvé ¢ spoluprici
citované v cdst.1.4. této smlouvy,

- vzniku opravnéni na vraceni alikvotni &asti najemndho.dle
odst. 106.7. této smlouvy,

- vzniku opravnéni- k vyplaceni obvyklé kupni ceny =za
technologie a techniku, pokud dojde Xk uzavieni kupni
smlouvy dle cdst. 9.2.2. této smlouvy.

~ wzniku opravnenl na vyplaceni nahrady skody, ev. vznikié
pri porusSeni Jjakékoliv povinnosti pronajimatele uvedeng v
této smlouvé a ve smlouvé o spolupriaci uvedené v odst.i.4.
této smlouvy,

zfizuji obé smluvni strany s licinnosti ode dne splatnosti
uvedenych pohledavek vietné veskerého pEislusSenstvi
a ndkladQ spojenych s vymédhanim uvedenych pohleddvek soudnl_
€¢i mimosoudni cestou, Jjejich zajisténi prevodem prava na
najemce nasledovné: :

Na najemce piechazi pFfi skonZeni ndjemniho vztahu
veskerda prava k prednétu na]mu, ktera Jjsou obsahem
viastnického prava, zejména pravo predmét této smlouvy
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drZet, uZivat jej, poZivat jeho plody a uZitky . Toto
zaji&téni zavazku prevodem prava je W1¢inné aZ do uplného
splnéni zavazkl dle predchoziho  ustanoveni tohoto
odst.12.2. této smlouvy. Do téte docby tedy prongjimatel
nesmi majetek, ktery je pfedmétem této smlouvy , byt i jeho
Sast zeizit, zatiZit a dale tento majetek uZivat, brat
z néj plody a uZitek ,dit tento majetek do najmu, ¢i ho
piéit. Vyjimka z tohoto pravidla miZe byt udinéna pouze se
souhlasem ndjemce. Zajisténi prevodem préva zanika dnen,
kdy vesSkeré zajisténé pohledavky ndjemce budou zaplaceny
zapodtem najemného, které po dobu trvani zajisténi prevoden
prava stanovi obé smluvni strany mna &astku, odpovidajici
castce vypodtené z rodéni trzby za provoz aredlu po odelteni
vSech pakladt souvisejicich s provozem areilu. Za najemné
je pfi tom povaZovan roéni prumér takto vypodtenych &astek
za poslednich 5 let p¥ed vznikem pF¥evodu prava.

12.3.Jsou~li mnebo stanou-1li se nékterid ustanoveni této
smlouvy zcela nebo zc¢asti netc¢innymi, nebo pokud by nékterad
ustanoveni chybéla, neni tim dotéena GCinnost zbyvajicich
ustanocveni. Misto nedc¢inného ustanoveni plati Jjako
dohodnuté takové 1U¢inné ustanoveni, které odpovidd smyslu
a uc¢elu neui¢inného ustanoveni. Schazi-1i ustanoveni zcela,
plati za dohodnuté takové ustanoveni, které odpovida tomu,
co by podle smyslu a uG¢elu této smlouvy bylo ujednano,
kxdyby skutelnost byla byvala znama od poc¢atku. To plati
i tehdy, . kdyZ neucinnost urc¢itého ustanoveni nastala
v zavislosti na ¢innosti nebo ¢asu urdeném v této smiouvé,
v takovychte ' prfipadech nastupuje na nmisto dohodnutého .
takova® c&innost ' nebo ¢&as, které Jjsou pravné pripustné
a které se pokud moZno nejbliZe pribliZuji zamySlenému.

XITT.
Zavéreéna ustanoveni

13.1. Smluvni strany sjedndvaji, 2Ze pro Gdely této smlouvy
se dorufenim druhé smluvni strané rozumi téZ 10. den po dni
uvedeném na otisku posStovniho razitka, resp. dni podani
zasilky k poStovni pfepravé na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy po druhém opakovaném a nelspésSném dorudeni.

13.2. Zmény a doplnky této smlouvy musi mit pisemnou formu.
Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vytiscich, z nichZ po dvou
obdrzi kazdi ze stran.

13.3. sSmluvni strany vyslovné prohlasuiji, 'Ze si smlouvu
-pfecetly, Ze byla sepséna podle Jjejich pravé a svobodné
vile a nebyla ujedndna v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych
podminek. '
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13.4. Tato smlouva nabyva platnosti
- stranami.

Ve Vysoxém nd J izercu d4ne -’7"—, / 7. "Zfﬂﬁg
. TELOVYCHOVNA JEDNOTA
TyrSova 205, 512 11 Vysoké n. Jiz,
IG0: 45507967 = Dil: 250-45507061
¢.1i. 126 285 8319/0800
Tel: 481 593 495

T&lovychovnd jednot
Vysoké nad Jizero '

:natonova €, 110 0o Prahal
Tels 213;37043
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